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RESUMO

O Déficit Habitacional constitui atualmente um dos maiores problemas que a
sociedade brasileira terd que enfrentar para melhorar a qualidade de vida de seu povo, esta é
uma questdo que acumula complexidade quando é analisada de forma sistematizada, pois a
limitacdo dos recursos orcamentarios, o fator econémico entre as regides e a elevada
disparidade na capacidade administrativa das politicas habitacionais, acaba gerando cada vez
mais barreiras que acabam dificultando o desenvolvimento do planejamento da cidade em
relacdo as Habitagdes de Interesse Social.

A busca por uma Habitacdo digna e com estrutura confortavel é um dos maiores bens
gue uma familia de baixa renda pode adquirir, pois a moradia € uma necessidade bésica e
como tal é uma aspiracdo do ser humano que, junto com o vestuario e alimentacdo consistem
no principal investimento para se constituir um patrimonio.

O uso de novas tecnologias construtivas se faz necessario nos dias atuais, pois com o
passar do tempo, o Déficit Habitacional s6 vem crescendo e trazendo grandes problematicas
para as cidades. Portanto, o uso das referidas tecnologias podem diminuir o déficit supracitado
elevando a qualidade final da habitag&o.

Dentre as novas tecnologias, os pré-fabricados de concreto se apresentam como uma
das solucgdes possiveis, devido ao seu elevado desempenho estrutural e estético.

Uma das formas de se potencializar qualquer projeto, no sentido de amplia-lo,
respeitando-se estética, conforto térmico e acustico é adotar-se os conceitos preconizados pela
Arquitetura Modular, pois as modificacbes e/ou ampliacGes ja sdo previstas.

Nesse contexto, este trabalho apresenta um protétipo de uma Habitacdo de Interesse
Social desenvolvida com o uso da tecnologia dos pré-fabricados de concreto, levando-se em

conta, por meio da Arquitetura Modular, duas possiveis ampliacdes desta habitacao.

Palavras-Chave: Pré-Fabricados; Habitacdo de Interesse Social; Arquitetura Modular.



ABSTRACT

The Housing Deficit currently constitutes one of the biggest problems that the
Brazilian society will have to address to improve the quality of life of its people, this is a
matter that accumulates when complexity is analyzed in a systematic way, as the limitation of
budgetary resources, the economic factor between the regions and the high disparity in
administrative capacity of housing policies, ends up generating increasingly barriers turn
hindering the development of town planning in relation to social housing.

The search for a dignified and comfortable cottage structure is one of the greatest
assets that a low-income family can get, because housing is a basic need and as such is a
human aspiration which, along with clothing and food consist in major investment to establish
a patrimony.

The use of new building technologies is necessary nowadays because with the passage
of time, the Housing Deficit only been growing and bringing major problems for cities.
Therefore, the use of these technologies can reduce the above deficit raising the final quality
of housing.

Among the new technologies, prefabricated concrete stand as one of the possible
solutions due to their high structural and aesthetic performance.

One way to enhance any project in order to expand it, respecting aesthetics, thermal
and acoustic comfort is to adopt the concepts advocated by the Modular Architecture for
modifications and / or extensions are already planned.

In this context, this paper presents a prototype of an affordable housing developed
with the use of precast concrete technology, taking into account, through the Modular
Architecture, two possible extensions of this housing.

Key-words: Prefabricated, Social Housing, Modular Architecture.



LISTA DE FIGURAS

FIGURA 01: Assentamentos de DIOCOS ESIIULUTAIS. ........cccveviieieierienie e 39
FIGURA 02: Execucdo de Habitacdo com bloco estrutural .............cccccceieieiciciciiiiiciennn, 40
FIGURA 03: Execucdo de Habitagdo com bloco estrutural.. .........cccccooeevvvininiciiiinnienne, 41
FIGURA 04: Modelos de DIOCOS EStIULUTAIS. ..........cciuiurirririccieieeees e 42
FIGURA 05: Execucdo de Habitacdes com tecnologia steel frame. .........cccccocvevvveiienne, 43
FIGURA 06: O uso de steel frame na construgdes de Habitagoes.............ccccoevvveveriririenne, 45
FIGURA 07: O uso da madeira na construgao de HIS ... 50
FIGURA 08: Execucdo de Habitaces com o uso dos pré-fabricados .............ccoceeeernnes 51
FIGURA 09: O uso dos pré-fabricados em HIS. .........c.cccooovoiiccccccceccceeee e 52
FIGURA 10: Estrutura pré moldada em esqueleto..............cccovvvvverciciccccccccccceee, 61
FIGURA 11: Estrutura pré moldada em eSqueleto.. ..o 62
FIGURA 12: Exemplo de estruturas em PaiNéis . .........cccoerreerrinnceinnseeeseeseesessseens 62
FIGURA 13: Pisos pré-fabricados e cobertura de grandes vaos para edificios.................. 63
FIGURA 14: Vista esquematica de um edificio com painéis estruturais de fachada......... 64
FIGURA 15: Esquema de construgdo com sistema celular ............cccccoovvvvvieinicieiniennnennnnn, 64
FIGURA 16: Distribuicdo da umidade relativa do ar. ............cccoeeernniiesnnnceesnnns 74
FIGURA 17: INAICE PIUVIOMELIICO ... 75
FIGURA 18: Planta humanizada do modelo 01..........cccccovriienenniieeeesseee e 79
FIGURA 19: Proposta volumétrica do modelo OL. ... 79
FIGURA 20: Planta humanizada do modelo 02. ...........cccovvviviiieceecceeceeee e 80
FIGURA 21: Proposta volumétrica do modelo 02............c.cooovevevicicicvcvciccccecceeee 80
FIGURA 22: Planta humanizada do modelo 03 .............ccccoviiieenneesesseee e 81

FIGURA 23:

Proposta volumétrica do modelo 03...........ccoovoiriieiienesee e 81



TABELA 01:
TABELA 02:
TABELA 03:
TABELA 04:
TABELA 05:
TABELA 06:
TABELA 07:
TABELA 08:

TABELA 09:

LISTA DE TABELAS

Comparacao das estimativas do déficit habitacional.............c.ccccccoeviriinnnne. 27
Déficit habitacional e percentual em relacdo aos domicilios ....................... 28
Participacdo dos componentes no déficit habitacional.. ..........c.c.ccccoovueunnne. 29
Distribuicdo percentual do déficit habitacional urbano. ... 30
Evolucéo do deéficit habitacional total e percentual............cccccoveveviviicicienee. 31
Domicilios urbanos duraveis inadequados ............ccccovvvvvrveieiereeeeeeeeeenns 32
Tabela dos ambientes da casa modular O1..........cccovvvviinnnnccesenns 70
Tabela dos ambientes da casa modular 02............cccccovvvinnnncensnns 71

Tabela dos ambientes da casa modular 03 .......ccooeeeeeeeee oo, 72



LISTA DE SIGLAS

ABCP - Associacdo Brasileira de Cimento Portland

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

ANTAC - Associagdo Nacional de Tecnologia do Ambiente Construido
BNH — Banco Nacional de Habitacéo

CADUNICO - Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal
CBCA — Centro Brasileiro de Construgédo em Aco

CEF - Caixa Econdmica Federal

CEPAL - Companhia de Intermediacdo e Parcerias de Alagoas
COHABs — Companhias Municipais de Habitacéo

DEHAP — Departamento de Habitacdo Popular

FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servicgo

FGV - Fundacéo Getulio Vargas

FHC — Fernando Henrique Cardoso

FJP — Fundac&o Jodo Pinheiro

FNHIS — Fundo Nacional de Habitac&o de Interesse Social

HIS — Habitacdo de Interesse Social

IAPs — Institutos de Aposentadorias e Pensdes

IBDA - Instituto Brasileiro de Desenvolvimento da Arquitetura
IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

IDACON - Instituto de Desenvolvimento e Apoia a Construcao
ISO - International Organization for Standardization

NBR — Norma Brasileira

PAC — Programa de Aceleragdo do Crescimento

PAR — Programa de Arrendamento Residencial

PNAD - Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios

SBPE - Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos

SFH - Sistema Financeiro de Habitacéo

SINDUSCON - Sindicato da Industria da Construcao

SMAS — Secretaria Municipal de Assisténcia Social

SMH — Secretaria Municipal de Habitac&o

SNHIS — Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social



SUDAM - Superintendéncia de Desenvolvimento da Amazonia
SUDENE - Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste



LISTA DE ANEXOS

ANEXO I: A politica Habitacional e o Desenvolvimento das Cidades
ANEXO II: Projeto da Caixa Econdmica Federal ............ccccoooriinnnnn.



13

SUMARIO
N 2T0] 510 07X IO 15
IO o 1] {10 LSS 16
1.1.1 ODJELIVO GEIAI ...t 16
1.1.2 ODjJetiVOS ESPECITICOS .....oueiiiiiiiieiiiieiieie ettt 16
1.2 JUSTITICALIVA ..eivvivieiieiieie sttt bbb bbbttt ettt sb e bt ennenre s 16
IR I \V/ =1 (o To (o] [T | - PSSR 17
1.4 EStrutura do TrabalnNo .......ccooviiiiiiie e e 18
CAPITULO Il - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL NO BRASIL E NO AMAPA ... 20
220 A 1 01 0o [ Tox T TSRS 20
2.2 O déficit habitacional NO Brasil ... 22
2.3 O déficit habitacional N0 AMEPA .......cccceriiiiiiiie s 26
2.4 Planos e politicas de HIS no Brasil € N0 AMApa ........cccccveveiieiiiie s 32

CAPITULO Il - METODOS CONSTRUTIVOS UTILIZADOS NAS HABITAGCOES DE

INTERESSE SOCIAL ...ttt ettt e s e e st e e s abe e e ba e e sate e e beeesneeesstaeesneaeans 36
L INTFOTUGED ...t b e bbbttt bbbt 36
3.2 MELOAOS CONSTIULIVOS .....eviiieiieiieiieie ettt sttt sb et st reeneenes 39
3.2.1 AIVENAria ESIFULUTAL ......cviiiiiiiiieieie ettt 39
T (- =] I i -1 0 0T SR 43
G N O T L o o F= W 0 T U0 (< | SR 47
3.2.4 Pré-fabricados de CONCIEIO .......coueiiiiiiiie e 50

INTERESSE SOCIAL ..ottt sttt sttt e e be e sbe e sne e st e e beenbeenteeneees 54
o R 1 4 oL [T o T TSSO TP 54
4.2 Concreto Pré-fabriCado ..o 56
CAPITULO V - PROPOSTA DE PROJETO DE UMA CASA POPULAR ......coovveeereeieerersrrrenenen 65
5.1 APFESEINTAGAD ....veviviitieiiesiete ettt et bbbttt e e bbbt bt bt et e e et et bbb e enes 65

5.2 DIFetrizZeS PrOJETUAIS ....ooivvieiiieiiii ettt et st et e et e et e et e et a e s e e be e reeeneennee e 66



14

5.2.1 DESENNO UNIVEISAL ...ooviiiiieiiee sttt sttt es 66
5.2.2 Arquitetura MOTUIAT ..........cccoiiiiiiieee s 67
5.2.3 CaSAS MOUUIATES .....cueiuiiieieiieite ettt bbbttt bt e e enes 68
5.3 Programa de NECESSIAAAES ........cccueiuiiiiiieiiecie ettt 69
5.3.1 Projeto de uma casa popular modelo 01 ..........ccooeeiiiiiiiiniieeee s 69
5.3.2 Projeto de uma casa popular modelo 02 ............cooovieiiiininiiiieee s 70
5.3.3 Projeto de uma casa popular modelo 03 .........ccccvoeiieii i 71
5.4 Partido arqUITELONICO .......ceeivieieiiccece ettt te e ns 72
5.4.1 Observacdo do clima e dos fatores bioclimaticos ..........cccccevvvvieviiiiicicieice e 73
5.4.1.1 Analise da luz natural e orientacao SOIAL .........cccccvvverieiiiereeie e 73
5.4.1.2 Calor, ventilac8o € UMIAOE ........cccceiereririiiieieie e 73
5.4.1.3 Conhecimento do indice PIUVIOMELIICO .....ccovvierierieiiiienisisesee e 74
5.4.1.4 Topografia, 0eografia € SOI0 .......cccvicieiiiieiiieii e 75
5.5 Tipologia habitaCional ... s 75
5.6 MemOorial JUSTITICALIVO .......cccviiiiiiiieiie e 77
5.7 Justificativas ArqUITETONICAS .........ccecvveiieeiieie et 77
5.8 Projeto Arquitetdnico MOdEI0 01 .......ccoooviiiiiiiiieieeeee s 79
5.9 Projeto Arquitetdnico MOAEI0 02...........ooviiiiiiiiiiiieeee s 80
5.10 Projeto Arquitetonico Modelo 03.........ccooiiiiiiiiiiee s 81
5.11 Impactos previstos PEIO PrOJELO ......cviiiiiiceceece e 82
6 CONSIDERACOES FINAIS ..ottt tess e es st nen e, 84
REFERENCIAS ...ttt 85
ANEXO I - A politica Habitacional e o Desenvolvimento das Cidades.............c.ccoccveee. 88
ANEXO 11 - Projeto da Caixa Econdmica Federal .............ccocooveiiiiiie e 92

APENDICE | - Projeto de AFQUITEIUIA .........c.oviveeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 95



15

1 INTRODUCAO

Segundo Rapoport (1984) a funcéo de abrigar ndo é sua Unica nem a principal funcéo
da habitacdo. O autor observa que a variedade observada nas formas de construcdo, num
mesmo local ou sociedade, denota uma importante caracteristica humana: transmitir
significados e traduzir as aspiracOes de diferenciacdo e territorialidade dos habitantes em
relacdo a vizinhos e pessoas de fora de seu grupo.

De acordo com Brand&o (1982), o problema das Habitagdes de Interesse Social esta
diretamente ligado a renda das classes sociais mais pobres, a dificuldade de acesso aos
financiamentos concedidos pelo governo e a deficiéncia na implantacdo de politicas
habitacionais, mas também outros fatores como, vontade coletiva de toda uma comunidade, o
ciclo de vida familiar, a cultura e a historia, fatores ligados a problematica dessa classe
habitacional (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2005).

A habitacdo é uma necessidade basica e como tal € uma aspiracao do ser humano que,
junto com vestuario e alimentacdo consistem no principal investimento para se constituir um
patrimoénio. Desempenha trés funcdes importantes: social, ambiental e econémica. A fungéo
social sendo a de abrigar a familia permitindo que se desenvolva (FERNANDES, 2003). A
funcdo ambiental consiste na insercdo dessa habitacdo no ambiente urbano para que sejam
assegurados 0s principios basicos de infraestrutura, salde, educacao, transportes, trabalho e
lazer, e 0 impacto que a habitacdo exerce sobre 0 meio ambiente. Dessa maneira, as condi¢des
de vida, moradia e de trabalho da populacdo estdo estreitamente vinculadas ao processo de
desenvolvimento urbano, (ABIKO, 1995). Ja a oportunidade de geracdo de emprego e renda,
a mobilizacdo de varios setores da economia local e a influéncia dos mercados imobiliarios e
de bens e servicos exercem uma funcdo econdmica inquestionavel. (FGV/SINDUSCON,
2004).

Visto que o0s sistemas construtivos convencionais, ou seja, estrutura de concreto
armado e alvenaria de tijolo cerdmico ndo conseguem ter a velocidade de execucgdo
compativel com a demanda supracitada, neste contexto, o uso de novos sistemas construtivos
gue atendam ao processo executivo de forma mais rapida, mantendo-se os padrbes de
qualidade impostos pela sociedade e seus representantes, sdo cruciais para a diminuicao/
extingdo do déficit habitacional no pais.

A pré-fabricacdo possui um maior potencial econémico, desempenho estrutural e

durabilidade do que as construcdes moldadas no local, por causa do uso altamente
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potencializado dos materiais. Isso é obtido por meio do uso de equipamentos modernos e de
procedimentos de fabricacdo cuidadosamente elaborados (LIMA, 2004).

1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Geral

Elaborar uma proposta projetual utilizando-se da tecnologia dos pré-fabricados de
concreto voltado a uma Habitacdo de Interesse Social, mostrando suas vantagens e

caracteristicas de planejamento e execucao.

1.1.2 Especificos

Levantamento de dados relativos a Habitacdo de Interesse Social no Brasil e no
Amapa.

Mostrar através de dados e tabelas, que o uso dos pré-fabricados pode ser de grande
importancia para a construgdo civil, tanto a nivel nacional quanto estadual.

Mostrar que o uso da tecnologia dos pré-moldados facilita a execucéo, a melhoria da
produtividade e a reducdo dos custos da obra de pequeno porte.

Estudo o uso dos pré-fabricados no Brasil e no Amap4, sua implantacdo em projetos
voltados as Habitacdes de Interesse Social, levantar dados referente a mao de obra, custos

estimativos, métodos utilizados nas construcdes e cronograma de execucao.

1.2 JUSTIFICATIVA

Segundo Abiko (1995), as questdes relativas ao crescimento e movimento das
populacbes estdo intimamente relacionadas as necessidades habitacionais brasileiras. H& um
consenso de que as cidades tém crescido e com elas cresce uma populagdo com muita
dificuldade em conseguir uma habitacdo adequada. Assim, para compreensdo do problema da
expansdo da Habitacdo de Interesse Social, &€ necessaria uma compreensdo das causas e

caracteristicas que originam essa expansdo e que podem tambeém apontar para sua solucao.
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A arquitetura modernista, desde suas primeiras manifestacdes, na década de 1920,
havia buscado contribuir para a solu¢do do problema da moradia, apostando na construgdo em
massa, racionalizada, que permitiria a estandardizacdo e a pré-fabricacdo, acelerando o
desenvolvimento tecnoldgico da inddstria da construcdo, reduzindo o preco da habitacdo e
democratizando o0 acesso a habitagdes minimas, mas construidas dentro de principios de
qualidade, salubridade e funcionalidade. (ABIKO, 2006).

A construcado civil tem sido considerada uma industria atrasada quando comparada a
outros ramos industriais. A razdo disso esta no fato de ela apresentar, de uma maneira geral,
baixa produtividade, grande desperdicios de materiais e baixo controle de qualidade.

Diferente da constru¢do convencional onde todas as tarefas das obras sdo executadas
através do elemento humano, a construcédo industrializada utiliza equipamentos automatizados
para fabricacdo e montagem dos seus componentes ou elementos construtivos. Oferecem
vantagens como organizacdo de processos executivos, qualidade, controle tecnoldgico,
seguranca e agilidade muito superior.

Frente a isto se faz necessario a adocdo de sistemas que possam oferecer
padronizacdo; racionalizacdo de materiais; otimizacdo do trabalho através de mao de obra
especializada. Os sistemas construtivos capazes de oferecerem esta condicdo as obras sdo 0s
sistemas construtivos industrializados.

Os pré-moldados preenchem o0s requisitos para serem considerados instrumentos de
melhoria da produtividade, atendendo o ritmo de exigéncias contemporaneas, ou seja, rapidez
de execucdo, controle de qualidade, reducdo de tempo ao pessoal exposto ao risco, obra
limpa, reducdo da mdo de obra e maior organizagdo do canteiro de obras.

Quando comparados as obras executadas em métodos convencionais, 0s sistemas pré-
moldados mostraram-se mais econdmicos e rapidos em todos os aspectos, associando-se a

fatores de economia, trabalhabilidade, agilidade e viabilidade.

1.3 METODOLOGIA

O trabalho de pesquisa obedecera a seguinte sequencia cronolégica:
e Pesquisa de dados referentes ao déficit habitacional no Brasil, da magnitude do
déficit atual analisada por varios pesquisadores, dos planos e politicas publicas
referentes & habitacdo, sendo que o foco principal da pesquisa sdo os dados

estaduais.
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e Foi feito um levantamento de dados referente &s habitaces de interesse social,
suas caracteristicas, historicos, implantacdes, politicas voltadas para regido
Norte e para o estado do Amapa, apresentando dados relativos as construcoes
ja executadas.

e Serdo apresentadas as pesquisas referentes ao uso dos sistemas pré-fabricados
ao nivel internacional, nacional e estadual, apresentando suas principais
caracteristicas, vantagens e empregabilidades.

e Foi feito um comparativo dos sistemas construtivos, a forma de construgédo
convencional e construcdo com pré-fabricados, apresentados atraves de tabelas
e gréficos, sobre as vantagens e desvantagens de ambas.

e Ao final da pesquisa serdo elaborados 3 projetos arquitetbnicos de uma casa
popular, feita com o uso da tecnologia dos pré-fabricados, apresentando suas

caracteristicas e formas de execugao.

As coletas de dados seréo feitas, com base na metodologia proposta por Gil (2010),

obedecendo-se 0s seguintes parametros.

e Documentacéo Indireta:
a) Pesquisa Documental: Documentos (Planos de habitacdo, estatuto das
cidades e politicas voltadas as habitacdes de interesse social);
b) Pesquisa Bibliografica: Livros, artigos e outros meios de informacao

em periddicos, revistas, boletins, jornais.

e Documentacao Direta:
a) Pesquisa de Campo (conjuntos habitacionais na cidade de Macapa)
b) Entrevistas. (moradores dos conjuntos habitacionais)

c) Elaboracgdo de questionarios.

1.4 ESTRUTURA DO TRABALHO

O trabalho esta estruturado em 6 capitulos explicados a seguir.
Capitulo 1: Apresenta a introducdo do trabalho, o texto referente a linha de pesquisa e

estudo, composto por objetivo geral, objetivos especificos, justificativa e metodologia.



19

Capitulo 2: Traz um historico referente as HabitacGes de Interesse Social no Brasil, 0
déficit habitacional e as politicas e planos habitacionais a nivel nacional e estadual.

Capitulo 3: Trata sobre os métodos construtivos utilizados nas habitacdes de interesse
social, com suas aplicacdes e exemplos executados.

Capitulo 4: Apresenta um historico referente as construcdes pre-fabricadas voltadas
para Habitacdo de Interesse Social, seus fundamentos, aplicacfes e processo construtivo.

Capitulo 5: Refere-se a proposta de um projeto arquitetbnico de uma casa popular
voltada para Habitacdo de Interesse Social, executado com a tecnologia dos pré-fabricados.

Capitulo 6: Consideragdes finais e apresentacdo dos resultados obtidos com a
pesquisa.
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CAPITULO Il - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL NO BRASIL E NO AMAPA

2.1 Introducao

A Habitacdo de Interesse Social surgiu com o advento da Revolucdo Industrial que
provocou a migragdo da populagdo rural para os centros industriais acarretando numa maior
concentracdo populacional ao redor das industrias configurando as chamadas “coldnias
operarias” (STECHHAHN, 1990).

A habitacdo é um bem de consumo de caracteristicas Unicas, sendo um produto
potencialmente durdvel onde frequentemente sdo observados tempos de vida Util superior a 50
anos (ORNSTEIN, 1992). Por ser um produto caro, as classes menos privilegiadas constituem
a maior demanda imediata por habitacdo no Brasil (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2001).

A funcdo primordial da habitacdo € a de abrigo. Com o desenvolvimento de suas
habilidades, 0 homem passou a utilizar materiais disponiveis em seu meio, tornando o abrigo
cada vez mais elaborado. Mesmo com toda a evolugdo tecnoldgica, sua funcao primordial tem
permanecido a mesma, ou seja, proteger o ser humano das intempéries e de intrusos (ABIKO,
1995).

Santos (1999) afirma que a habitacdo é uma necessidade basica e uma aspiragdo do ser
humano. A casa propria, juntamente com a alimentacdo e o vestudrio é o principal
investimento para a constituicdo de um patriménio, além de ligar-se, subjetivamente, ao
sucesso econdémico e a uma posicdo social mais elevada (BOLAFI, 1977).

O termo Habitacdo de Interesse Social (HIS) define uma série de solu¢bes de moradia
voltada a populacdo de baixa renda. O termo tem prevalecido nos estudos sobre gestdo
habitacional e vem sendo utilizado por vérias instituicbes e agéncias, ao lado de outros
equivalentes, como apresentado abaixo (ABIKO, 1995):

- Habitacdo de Baixo Custo (low-cost housing): termo utilizado para designar
habitacdo barata sem que isto signifique necessariamente habitacdo para populagdo de baixa
renda;

- Habitacdo para Populacdo de Baixa Renda (housing for low-income people): é um
termo mais adequado que o anterior, tendo a mesma conotacdo que habitacdo de interesse
social; estes termos trazem, no entanto a necessidade de se definir a renda méaxima das
familias e individuos situados nesta faixa de atendimento;

- Habitacdo Popular: termo genérico envolvendo todas as solugdes destinadas ao

atendimento de necessidades habitacionais.
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A repercussdo do problema da Habitacdo de Interesse Social vai além da simples
construcdo da mesma. Sua solucéo esta ligada a fatores como a estrutura de renda das classes
sociais mais pobres, dificuldades de acesso aos financiamentos concedidos pelos programas
oficiais e as deficiéncias na implantacdo das politicas habitacionais (BRANDAO, 1984).
Depende, também, da vontade coletiva de toda uma comunidade, ciclo de vida da familia,
cultura, historia, entre outros fatores (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2004).

O “Interesse Social” como terminologia na habitacdo no Brasil ja era utilizada nos
programas para faixas de menor renda do extinto Banco Nacional da Habitacdo (ABIKO,
1995). Como diretriz de politicas publicas, segundo Bonduki (2003), a Constituicdo Federal
de 1988 previa o principio da funcdo social do uso do solo urbano. Sob este principio, 0
conceito de Interesse Social é constitucionalmente incorporado as politicas habitacionais para
0s setores de populacdo de baixa renda.

Das definicBes coletadas nesta etapa de revisdo bibliografica, pode-se observar os
seguintes requisitos basicos que caracterizam a Habitacdo de Interesse Social:

- € financiada pelo poder pablico, mas ndo necessariamente produzida pelos governos,
podendo a sua producdo ser assumida por empresas, associa¢oes e outras formas instituidas de
atendimento a moradia;

- € destinada, sobretudo as faixas de baixa renda que sdo objeto de acbes inclusivas,
notadamente as faixas de até 3 salarios minimos;

- embora o Interesse Social da Habitacdo se manifeste, sobretudo em relacdo ao
aspecto de inclusdo das populacGes de menor renda, pode também manifestar-se em relacédo a
outros aspectos, como situacgdes de risco, preservacdo ambiental ou cultural.

A Habitacdo de Interesse Social e suas varidveis, portanto, interage com uma série de
fatores sociais, econbmicos e ambientais, e é garantida constitucionalmente como direito e
condicdo de cidadania.

Entretanto, para se fazer cumprir estas garantias, no Brasil, observam-se inimeros
desafios a serem superados, sobretudo nos fatores que se imp&em como obstaculos ao
desenvolvimento da sociedade como um todo. Além disso, a questdo habitacional € fruto de
uma cadeia de fatos historicos que modelaram sua situacdo atual. Assim, o conhecimento
aprofundado dos fatores socioecondmicos e historicos que moldam as necessidades

habitacionais do pais permite a compreensao atual e a projecao futura da habitagéo.
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2.2 O déficit habitacional no Brasil.

A definicdo mais comum de déficit habitacional é a que exprime a falta de moradias
para as pessoas ou familias que necessitam de habitacdo. Esta interpretacdo pode ser adotada
em discussdes superficiais do tema. Porém é insuficiente na formulacdo de pardmetros para
subsidiar politicas habitacionais. Desse modo, é importante um aprofundamento conceitual
que represente a configuragcdo econémico-social e espacial da caréncia habitacional no Brasil.

O déficit habitacional, pelo conceito etimoldgico, é a falta fisica da unidade
habitacional (casa, apartamento, etc.) no estoque de habitaces de mercado. A demanda
habitacional € a necessidade, por parte de uma populagdo, considerando as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas do imovel, além das caracteristicas socioecondmicas da populacéo.
(CARDOSO, 2001)

Segundo Garcia (2006) o déficit habitacional se refere as caréncias habitacionais de
uma determinada sociedade ndo restritas a falta de moradias, inclui também as méas condicGes
das unidades habitacionais existentes. “O déficit habitacional é uma fotografia que mostra o
excesso de populacdo que necessita de habitacfes. Ou seja, é 0 excedente entre a demanda e
oferta de um bem de carater social.”

O fendmeno da urbanizacao brasileira reflete, basicamente, dois processos: por um
lado, o crescimento populacional forte, embora decrescente; e, por outro lado, o intenso
processo migratério que deslocou enormes contingentes populacionais primeiramente para a
regido Sudeste e, mais tarde, também para a regido Norte e a regido Centro-Oeste. Os dados
mostram uma tendéncia de reducdo sistematica da taxa de crescimento da populacdo
brasileira, passando de 3,05% a.a. na década de 50 a 1,62% a.a. na década de 90. A essa
reducdo corresponde uma mudanca nos padrdes de distribuicdo da populacdo entre regides.
Enquanto no periodo 50-70 verificava-se uma tendéncia a concentracdo das migracGes no
sentido Norte/Nordeste—Sudeste/Sul, nos anos 80 a regido Norte passa a atrair contingentes
significativos de populacéo, tendo elevado a sua participacdo na populagédo nacional de 4,43%
em 1970 para 6,53% em 1991. Com o fim dos programas governamentais que estimulavam o
crescimento econdmico e o deslocamento populacional para essa regido, a sua taxa de
crescimento se reduz de 4% a.a. entre 80 e 91 para 2,62% a.a. entre 91 e 2000. (CARDOSO,
2001).

O déficit habitacional no Brasil € um problema enfrentado ha décadas, agravado pelo
éxodo rural e do acelerado crescimento demografico das grandes metrépoles brasileiras. No

Estado do Rio Grande do Sul a situacdo ndo é diferente, pois cerca de um terco do deficit
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habitacional no Estado corresponde a necessidade de novas moradias na regido metropolitana
de Porto Alegre. A partir da aceitacdo de sistemas construtivos ndo convencionais pela Caixa
Econdmica Federal, através da homologacdo do desempenho técnico, com o objetivo de
oferecer alternativas tecnologicas para financiamento, vé-se o retorno da confianca desta
instituicdo financeira em liberar recursos para a producdo de habitagdes com tais tecnologias
(MELLO, 2004).

Até a década de 1960, as politicas habitacionais caracterizavam-se pela centralidade da
producdo direta pelo Estado e pela importancia da producdo de novas unidades para substituir
favelas, slums®, villasmiséria®, barriadas® ou outras denominagdes correntes nos
assentamentos autoconstruidos e informais na América Latina. A arquitetura modernista,
desde suas primeiras manifestacfes, na década de 1920, havia buscado contribuir para a
solucdo do problema da moradia, apostando na construcdo em massa, racionalizada, que
permitiria a estandardizacdo e a pré-fabricacédo, acelerando o desenvolvimento tecnolégico da
indUstria da construcdo, reduzindo o preco da habitagdo e democratizando o acesso a
habitagdes minimas, mas construidas dentro de principios de qualidade, salubridade e
funcionalidade. Os conjuntos habitacionais de grande porte, construidos em areas periféricas,
buscando a padronizacdo dos componentes e 0 barateamento dos custos de construcao,
inspirados nos principios do modernismo e ancorados nas modernas técnicas construtivas,
foram as principais solucOes adotadas para enfrentar o problema habitacional (ABIKO, 2006).

A atual situacdo habitacional do Brasil revela um quadro alarmante. Dados de 2004 da
Secretaria Nacional de Habitacdo, Ministério das Cidades, apontam um déficit habitacional
direto de 6,65 milhdes de moradias e um ndimero muito proximo de unidades residenciais em
situacdo precéria de subsisténcia bésica. Em conjunto, as duas consideraces anteriores
dobrariam a estimativa da demanda social brasileira no ambito da habitacdo. Paralelamente,
pesquisas estatisticas com abordagens focadas em desenvolvimento econdmico e social
evidenciam um cenério de crescente concentracdo urbana da populacdo brasileira, fato
relevante na definicdo da tipologia de projeto a ser desenvolvida neste trabalho. Estima-se
uma concentracdo de 90% nas regides urbanas. (SILVA, 2004).

O conceito de déficit habitacional se relaciona com as deficiéncias do estoque de
moradias, por englobar aquelas sem condi¢cbes de habitabilidade em decorréncia da

precariedade ou desgaste da construcdo que, por isso, devem ser repostas, além da

! Denominado de Favelas.
2 precariedade das Favelas.
% Denominado de Bairros.
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necessidade de incremento do estoque, por consequéncia da coabitacdo familiar ou da
moradia em imdveis construidos com fins ndo residenciais. Neste sentido, a defini¢cdo de
déficit habitacional incorpora duas modalidades principais de deficiéncias. Uma, por
incremento do estoque de moradia, que contempla os domicilios improvisados, que sdo 0s
ocupados por pessoas apesar de sua destinacdo a fins ndo residenciais, indicando claramente a
caréncia de unidades domiciliares, e a coabitacdo familiar, que compreende a soma das
familias conviventes secundarias que vivem junto a outra familia em um mesmo domicilio, ou
aquelas que vivem em comodos. Outra modalidade é o déficit ocasionado pela necessidade de
reposicdo do estoque, diretamente relacionado aos domicilios rusticos, assim considerados
aqueles sem paredes de alvenaria ou madeira aparelhada e que, por isso, acarretam agravo as
condicdes de insalubridade dos moradores (ESPINOSA, 2007).

Os numeros divulgados até meados da década de 1980 variam de 5,5 milhdes a mais
de 15 milhdes de unidades. Essa oscilacdo de até 10 milhdes de unidades ou mais de 200 %
entre as estimativas € um indicativo eloguente da grande controvérsia entre as diferentes
fontes. Para exemplificar essa multiplicidade, apresenta-se uma selecdo das principais fontes,

gue sao aqui mencionadas em ordem cronoldgica da data de referencia:

a) Dados da Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste (Sudene) de 1989
estimavam o déficit habitacional brasileiro em 6.468.667 (seis milhGes, quatrocentos e
sessenta e oito mil, seiscentos e sessenta e sete) unidades;

b) A Caixa Econémica Federal, em documento do seu Departamento de Habitacdo
Popular (Dehap), estima que em 1991 o déficit habitacional fosse de 8.903.398 (oito
milhdes, novecentos e trés mil, trezentos e noventa e 0ito) unidades;

c) A Companhia de Intermediacdo e Parcerias de Alagoas (Cepal), 6rgdo das Nacdes
Unidas, em trabalho desenvolvido entre os anos de 1985 a 1992, aponta o déficit
habitacional brasileiro em 15.404.033 (quinze milhdes, quatrocentos e quatro mil,
trinta e trés) unidades;

d) O Instituto de Desenvolvimento e Apoio a Construgdo (Idacon), entidade da iniciativa
privada, ligada ao ramo da Construgdo Civil, avaliava que o déficit brasileiro em 1994
superaria 0s 12 milhdes de unidades, projetando para o ano 2000 a necessidade de
14,1 milhdes de habitacGes, sendo 77% desse déficit relativo a familias com renda

mensal de até trés salarios minimos (FILHO, 2006).



25

A Ultima década (80 a 90) se situam entre 5 e 10 milhdes de unidades. Em relagdo a
esta variacdo, ressalte-se que dados da Sudene estimavam o déficit habitacional brasileiro em
1989 na ordem de 6,47 milhdes de unidades. Um documento da Caixa Econémica Federal,
por sua vez, calculava o déficit brasileiro em 1991 como sendo 8,9 milhdes de residéncias.
Por outro lado, trabalho comparativo da Cepal, sobre o déficit habitacional dos paises da
América do Sul, América Central e Caribe, entre os anos de 1985 a 1992, aponta o déficit
habitacional brasileiro como sendo de 15,4 milhdes de unidades (CEPAL, 1993). O Instituto
de Desenvolvimento e Apoio a Construcao, entidade privada ligada a construcédo, avaliou que
o0 déficit habitacional brasileiro em 1994 superaria 12 milhdes de unidades, sendo que, 77%
corresponderiam a familias com renda de até 3 salarios minimos. Segundo o mesmo Instituto,
no ano 2000, as necessidades habitacionais serdo da ordem de 18,4 milhdes de habitacdes,
sendo que 14,1 milhdes relativas a area urbana (Folha de S&o Paulo, 13/11/1994). Em
trabalho recente encomendado pelo Governo Federal, a Fundagdo Jodo Pinheiro (FJP), em
1995, chegou a conclusdo que o déficit de novas residéncias € da ordem de 5 milhdes, sendo
entretanto necessaria a intervencdo em outras esferas do habitat (saneamento, urbanizacéo,
reforma, legislacdo, etc (COELHO, 2002).

O conceito de déficit habitacional ndo tem relacdo direta com a necessidade de
expansdo de habitacbes de interesse social. O deficit esta diretamente relacionado a
deficiéncias de estoques de moradias, seja por necessidade de substituicdo de moradias
precarias, seja pela existéncia de mais de uma familia habitando a mesma unidade
(FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 1995). Esse conceito considera dois aspectos componentes
do déficit:

a) Déficit por reposicdo deficiente de estoque: gerado pela existéncia de moradias sem
condicGes de habitabilidade, devido a precariedade das constru¢cdes ou em virtude de
terem sofrido desgaste da estrutura fisica e que, portanto, devem ser repostas;

b) Déficit por incremento deficiente do estoque: criado pela existéncia de domicilios
improvisados e de coabitacdo familiar ou ainda, da moradia em locais destinados a
fins ndo residenciais. Outro aspecto também considerado na formulacdo do déficit, é
denominado “6nus excessivo com aluguel”. Corresponde ao numero de familias
urbanas, com renda familiar de até trés salarios minimos, que moram em casa ou
apartamento (domicilios urbanos duraveis) e que despendem mais de 30% de sua
renda com aluguel (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 1995). Este critério é
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computado no calculo do déficit total do pais, mas ndo no célculo do déficit basico

(por municipio).

A referida Fundacdo complementa a sua definicdo diferenciando dois tipos de
necessidades habitacionais no pais:

« O déficit habitacional propriamente dito, mais comumente utilizado na
formulacéo de politicas habitacionais que abrange o incremento e a reposicao
do estoque de habitagdes, como definido anteriormente;

* As inadequagdes de domicilios, que englobam os domicilios com necessidade
de melhorias ou complementos na sua infraestrutura interna ou externa para
passarem a compor o estoque de habitacbes adequadas e dignas para a

populacéo.

A verificagcdo dos estudos desenvolvidos sobre as necessidades habitacionais no Brasil
leva a constatacdo de que ha uma elevada quantidade de abordagens sobre o tema. Contudo,
ha dificuldade para a obtencdo de dados fidedignos, focados na compreensdo e mensuragdo do
que se conceituou como caréncia habitacional brasileira.

O déficit habitacional é um retrato da necessidade de novas moradias. Em termos
absolutos, o deficit habitacional no Brasil, baseado em dados do IBGE (2000), é de 6.536.492

(seis milhdes, quinhentos e trinta e seis, quatrocentos e noventa e dois) unidades.

2.3 O déficit habitacional no Amapa.

As estimativas de déficit habitacionais feitas com base no Pnad (2004) apresentam
crescimento em relacdo ao déficit urbano e decréscimo em relacdo ao déficit rural, estimados
com base no censo 2000. Enquanto o déficit urbano na Regido Norte em 2000 era de 506.671
unidades habitacionais, em 2005 passaram para 614.573 unidades habitacionais, e, no Brasil
de 5.469.851 unidades habitacionais para 6.414.143 unidades habitacionais representando um
crescimento de 21% na Regido Norte e de 17% no Pais. Quanto ao déficit rural que era na
Regido Norte de 342.025 unidades habitacionais passou para 235.782 unidades habitacionais
em 2005 e no Brasil de 1.752.794 unidades habitacionais em 2000 para 1.488.556 unidades
habitacionais em 2005, numa reducdo percentual de 31% e 15% respectivamente na Regido

Norte e no Brasil.
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Tabela 01: Comparagdo das estimativas do déficit habitacional segundo situacdo do domicilio na Regido Norte e
no Brasil — 2000.

DEFICIT HABITACIONAL BASICO DEFICIT HABITACIONAL TOTAL
ESPECIFICAGAO PUBLICADO RECALCULADO PUBLICADO RECALCULADO
REGIAO NORTE 400.146 812.605 433.482 848.696
Urbana 378.289 473.335 411.625 506.671
Rural 21.857 339.270 21.857 342.025
BRASIL 5.326.762 5.890.139 6.656.526 7.222.645
Urbana 4.085.180 4.140.088 5.414.944 5.469.851
Rural 1.241.582 1.750.051 1.241.582 1.752.794

Fonte: Tabela 5.1 — déficit habitacional no Brasil/Fundago Jodo Pinheiro, centro de estatisticas e informacoes.

2. Ed. Reimpresséo. Brasilia, 2006.

Observa-se que o déficit total na Regido Norte manteve-se praticamente inalterado
transferindo-se em parte do meio rural para o urbano. Verifica-se que os maiores déficits
absolutos na Regido Norte estdo nos Estados do Pard e Amazonas. Relativamente aos
domicilios permanentes em 2005 o déficit urbano representa 22,00% na Regido Norte e
14,30% no Pais, sendo que o rural era de 25,90% e 18,20% respectivamente. (PEHIS-AP,
2009).

O Estado do Amapé apresenta percentual de 11,50% de déficit total e urbano e 11,10%

de déficit rural em relagcdo aos domicilios permanentes.
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Tabela 02: Déficit habitacional e percentual em relagdo aos domicilios permanentes por situagdes do domicilio-

Brasil, Regido Norte, Unidades da Federacdo e Regides Metropolitanas — 2005.

DEFICIT HABITACIONAL

PERCENTUAL DOS DOMICILIOS

ESPECIFICACAO TOTAL URBANO RURAL TOTAL URBANO RURAL
NORTE 850.355 614.573 253.782 22.90 22.00 25.90
Ronddnia 59.959 46.670 13.189 13.90 15.70 9.90
Acre 30.051 21.125 8.926 18.50 18.00 19.70
Amazonas 212.487 163.562 48.925 25.80 25.70 26.20
Roraima 22.487 19.506 3.368 23.50 24.50 19.00
Para 474.327 300.569 126.758 25.10 23.40 30.10
RM Bélem 130.459 129.019 1.440 25.10 25.40 12.30
AMAPA 15.546 14.545 1.001 11.50 11.50 11.10
Tocantins 82.111 48.496 33.615 23.10 18.80 34.50
BRASIL 7.902.699 | 6.414.143 | 1.488.556 14.90 14.30 18.20
Total das RM’s 2.285.462 | 2.226.730 58.732 13.70 13.70 12.00
Demais areas 5.617.237 4.187.415 1.429.824 15.40 14.60 18.50

Fonte: Tabela 4.1-Déficit habitacional no Brasil 2005/Fundacao Jodo Pinheiro, Centro de Estatisticas e

Informages — Belo Horizonte, 2006.

A coabitacdo familiar urbana em 2005 representa 60,00% do total do déficit
habitacional no Brasil, 70,60% do total do déficit habitacional na Regido Norte e 71,40% do

total do déficit habitacional no Amapa, e a coabitagdo familiar rural é respectivamente
42,90%, 33,00% e 39,00% no Brasil, na Regido Norte e no Amapa. (PEHIS-AP, 2009).
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Tabela 03: Participacdo dos componentes no déficit habitacional, por situagdo do domicilio-Brasil, Regido Norte,
Unidades da Federacdo e Regides Metropolitanas-2005.

URBANA RURAL

ESPECIFICAGAO | HABITACAO | COABITACAO ONUS HABITACAO | COABITACAO
PRECARIA EXCESSIVO PRECARIA

NORTE 17.80 70.60 11.60 67.00 33.00
Rondonia 40.20 37.90 21.90 74.30 25.70
Acre 9.50 82.50 8.00 62.20 37.80
Amazonas 28.20 62.20 9.20 77.80 22.20
Roraima 12.70 67.20 20.10 37.70 62.30
Paré 9.40 80.60 10.00 59.10 40.90
RM Belém 3.20 86.30 10.50 28.10 71.90
AMAPA 11.90 71.40 16.70 61.00 39.00
Tocantins 20.30 63.00 16.70 61.00 39.00
BRASIL 11.00 60.00 29.00 57.10 42.90
Total RM’s 8.40 59.50 32.50 29.50 70.40
Demais areas 12.40 60.60 27.00 58.20 41.80

Fonte: Tabela 4.3 - Déficit habitacional no Brasil 2005/Fundacdo Jodo Pinheiro, Centro de Estatisticas e

Informagdes — Belo Horizonte, 2006.

Outro aspecto igualmente importante a ser considerado, refere-se as faixas de renda
mensal familiar nas quais se situa o déficit habitacional. Merece destaque as faixas de renda
mensal de até trés salarios minimos que, no Brasil, € de 90,30%. Na Regido Norte a faixa de
renda mensal de até trés salarios minimos é de 89,30% e no Estado do Amapa é de 86,80%.
(PEHIS-AP, 2009).
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Tabela 04: Distribuicdo percentual do déficit habitacional urbano por faixa de renda média familiar mensal -

Brasil, Regido Norte, unidades da federacdo e regiGes metropolitanas — 2005.

ESPECIFICACAO

FAIXA DE RENDA FAMILIAR MENSAL EM SALARIO MINIMOS - SM

Até 3 De3ab De5al0 Mais de 10
NORTE 89.30 7.40 2.50 0.80
Rond6nia 90.50 7.30 1.90 0.30
Acre 89.10 55 4.6 0.8
Amazonas 84.90 11.60 2.50 1.00
Roraima 92.70 4.80 21.0 0.40
Para 91.20 5.50 2.60 0.70
RM Belém 90.70 4.80 3.50 1.00
AMAPA 86.80 7.70 3.70 1.80
Tocantins 90.00 7.50 3.70 1.80
BRASIL 90.30 6.00 2.90 0.80
Total RM’s 88.40 6.80 3.70 1.10

Fonte: Tabela 4.4 — Déficit habitacional no Brasil 2005/Fundac&o Jodo Pinheiro, Centro de Estatisticas e

Informagdes — Belo Horizonte, 2006.

Analisando-se a evolucdo do déficit habitacional total no periodo 1991/2005, no pais,

verifica-se um crescimento de aproximadamente 2,5 milhdes de domicilios, mesmo que em

relacdo aos domicilios permanentes tenha-se mantido praticamente inalterado (15,40% em

1991 e 14,90% em 2005). Na Regido Norte, em termos absolutos, manteve-se 0 mesmo

percentual. Em relacdo aos domicilios permanentes ha uma reducdo de sete pontos
percentuais (de 30,20% em 2000 para 22,90% em 2005). No Estado do Amapa decresceu de

22.413 domicilios, em 2000, para 15.546 domicilios, em 2005, com um decréscimo

percentual em relacdo aos domicilios permanentes de 22,70% em 2000 para 11,50% em 2005.

(PEHIS-AP, 2009).
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Tabela 05: Evolugdo do Déficit Habitacional total e percentual em relagdo aos domicilios permanentes — Brasil,
Regido Norte, Unidades da Federacdo — 1991/2005.

DEFICIT ABSOLUTO % EM RELACAO AOS DOMICILIOS
ESPECIFICACAO 91 00 04 05 91 00 04 05
NORTE - 884.696 | 825.351 | 850.355 - 30.20 | 23.20 22.90
Rondénia - 47.895 81.509 59.959 - 13.80 | 19.10 13.90
Acre - 23.639 29.069 30.051 - 18.20 | 18.20 18.50
Amazonas - 174.924 | 206.391 | 212.487 - 30.7 | 27.60 25.80
Roraima - 19.867 27.090 22.874 - 26.70 | 29.00 23.50
Para - 489.506 | 388.823 | 427.327 - 37.40 | 23.30 25.10
RM Belém - 115.172 | 110.291 | 130.459 - 27.70 | 21.30 25.10
AMAPA - 22.413 21.589 15.546 - 22.70 | 17.90 11.50
Tocantins - 70.452 70.880 82.111 25.10 | 20.50 23.10
BRASIL 5.374.380 | 7.222.645 | 7.804.619 | 7.902.699 | 15.40 | 16.10 | 15.10 14.90
Total RM’s 1.404.615 | 1.836.282 | 2.243.847 | 2.285.462 | 13.60 | 13.00 | 13.80 13.70

Fonte: Tabela 7.2 — Déficit Habitacional no Brasil 2005/Fundacéo Jodo Pinheiro, Centro de Estatistica e

Informagdes — Belo Horizonte, 2006.

A inadequacdo pode ser fundiéria, por adensamento excessivo, pela inexisténcia de
banheiro privativo e por caréncia de um ou mais dos seguintes itens de infraestrutura: energia
elétrica, agua potavel, esgotamento sanitario e coleta de lixo.

Diferente do calculo do déficit habitacional, um domicilio pode ser inadequado por
mais de um dos critérios citados, ndo podendo, portanto, serem somados, sob pena de se
considerar um mesmo domicilio mais de uma vez. (PEHIS-AP, 2009).

O ndmero de domicilios urbanos inadequados é maior que o déficit habitacional
destacando-se a caréncia na infraestrutura como 0 componente de maior expressdo numeérica
no Brasil com 11.319.673 domicilios urbanos, na Regido Norte com 1.585.240 domicilios e
no Estado do Amapa com 78.405 domicilios, niUmero este que soma a 24.736 domicilios com
adensamento excessivo, 6.183 domicilios sem banheiro privativo e 18.555 domicilios com a
inadequacdo fundiaria. (PEHIS-AP, 2009).
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Tabela 06: Domicilios urbanos duraveis inadequados, segundo seus componentes — Brasil, Regido Norte e
Unidades da Federagdo — 2005.

COMPONENTES DE INADEQUACAO

ESPECIFICACAO | INADEQUACAO | DOMICILIOS SEM CARENCIA DE ADENSAMENTO

FUNDIARIA BANHEIRO INFRAESTRUTURA EXCESSIVO
NORTE 61.111 207.159 1.585.240 212.688
Ronddnia 1.400 8.390 227.915 11.409
Acre 4.009 9.255 75.286 12.269
Amazonas 4.815 25.685 260.695 43.979
Roraima 328 2.293 14.401 8.840
Para 29.602 143.120 759.295 98.662
RM Belém 14.054 53.340 239.269 50.658
AMAPA 18.555 6.183 78.405 24.736
Tocantins 2.402 12.233 169.243 11.793
BRASIL 1.739.231 1.027.487 11.319.673 1.885.785
Total RM’s 1.021.976 234.816 2.634.205 864.541

Fonte: Tabela 5.1 — Déficit Habitacional no Brasil 2005/Fundagéo Jodo Pinheiro, Centro de Estatistica e

Informagdes — Belo Horizonte, 2006.

2.4 Planos e politicas de HIS no Brasil e no Amapé

A primeira intervencdo concreta do estado no setor da habitacdo ocorre no ano de
1937 por meio das Carteiras Prediais dos Institutos de Aposentadorias e Pensdes (IAPS) cujas
acOes entre 1937 e 1945 resultaram em 124.000 habitagbes construidas ou financiadas
(RODRIGUES, 2006).

A criagdo do Banco Nacional da Habitacdo (BNH), em 1964, foi uma resposta do
novo regime a este impasse do déficit habitacional: buscava-se implementar a producédo em
massa, para atender as necessidades crescentes de habitacdes, assim como viabilizar a criacéo
de empregos e a expansdo do subsetor edificagdes no pais, onde se consolidava a hegemonia

do capital privado nacional. A partir deste momento, as diretrizes da habitacdo passaram a ser
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mais técnicas ¢ econdmicas que sociais (FARAH, 1998). “A questdo da moradia mudaria de
foco, tendo a provisdo de empregos como meta e a producdo de moradia com meio que
forneceria um subproduto politicamente desejavel” (TASCHNER, 1997).

Centralizando as acOes estatais em relacdo a producdo e distribuicdo de unidades
habitacionais, 0 BNH controlava o Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), que compunha os
dois instrumentos de financiamento de habita¢des: o Fundo de Garantia por Tempo de Servicgo
(FGTS) e o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE). O FGTS era destinado a
financiar a producdo de moradias para a populacdo de baixa renda, enquanto que o SBPE
atendia a chamada ‘faixa de mercado’, representando a faceta do BNH que operava sem
intervencdo direta do governo, com as etapas de financiamento, producdo e distribuicdo
habitacionais nas maos da iniciativa privada (ARRETCHE, 1990).

Com a divisdo da sua atuacdo em todos os segmentos de mercado, por faixa de renda,
0 BNH atribuiu as Companhias Municipais de Habitacdo (COHABS) o papel de agente para a
construcdo das moradias sob financiamento do FGTS, o ‘mercado popular’, destinado as
familias com renda de até trés salarios minimos. (IMAI, 2000).

Entretanto, mesmo as Companhias Municipais de Habitacdo (COHABS), que eram
destinadas ao atendimento as camadas de populacdo de menor renda, concentraram seus
investimentos em habitacdes para familias com renda superior a trés salarios minimos.
(COELHO, 2002).

Com a extincdo do BNH em 1986, suas atribui¢cdes foram incorporadas pela Caixa
Econdmica Federal. Como esta instituicdo ndo atuava ainda nos programas habitacionais
precipitou-se uma crise institucional no sistema, marcando o periodo de 1985 a 1989 como
carente de acGes governamentais perante a crise instalada no sistema da habitacdo. Este fato
contribuiu para o aumento da expansdo desordenada da periferia e das favelas nas médias e
grandes cidades brasileiras (MARICATO, 1995). Portanto, os anos que vao de 1985 a 1989
foram caracterizados, em relacdo ao setor habitacional brasileiro, como carentes de um
programa politico consistente, e com acfes desarticuladas, por parte do governo, para
enfrentar a crise do sistema.

Farah (1992) identifica que, em paralelo a crise do sistema habitacional, o final dos
anos 80 presenciaram iniciativas de inovagdes tecnologicas e organizacionais na indudstria da

construcdo, decorrentes de alguns fatores:

a) Aumento das necessidades habitacionais, associadas a urbanizagéo;
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b) Peso significativo das atividades ndo produtivas (especulagdo fundiéria,
comercializa¢do) na valorizacdo do capital no setor, caracteristica do processo de
acumulacao na atividade de construcéo;

c) Transformacgdes no mercado de trabalho, em que se destacam, na Gltima década, a
retracdo da disponibilidade de mao-de-obra para o setor e a presenca crescente de
reivindicagdes e exigéncias dos trabalhadores nas relagdes capital-trabalho;

d) Evolucdo do mercado de habitacGes e de edificacbes em geral, o qual sofreu uma
consideravel retracdo nos anos 80, sob o impacto da crise econémica, mas que ao
mesmo tempo, tornou-se mais exigente com relacdo a qualidade do produto;

e) Caracteristicas e oscilagfes da politica habitacional, a qual na ultima década do século
XX foi marcada pela desarticulacéo institucional e pelo colapso do Sistema Financeiro
da Habitacdo (FARAH, 1992).

Na Habitagdo de Interesse Social, o nivel de atividade foi mantido basicamente através
de programas para a “faixa social”, sobretudo através das Companhias Municipais de
Habitacdo (COHABS). No ambito destes programas, particularmente através da construcédo de
grandes conjuntos habitacionais, observou-se no pais a iniciativa de introducdo de inovacdes
tecnoldgicas no setor (FARAH, 1996).

Em 1996, a Secretaria de Politica Urbana, que passou a ser a gestora do setor
habitacional divulgou o documento da Politica Nacional de Habitacdo, realizado no contexto
da preparacao para a 22 Conferéncia das Na¢des Unidas para os Assentamentos Humanos -
Habitat I1. (ABIKO, 1995)

Nos documentos estavam incluidos novos programas que, a0 menos ha sua concepgao,
estavam coerentes com uma nova visdo, deixando de privilegiar unicamente o financiamento
a producdo. Dentre os programas criados no governo Fernando Henrique Cardoso e que
continuaram a existir no primeiro ano do governo Lula, incluiu-se, como principal alteracéo, a
criacdo de programas de financiamento voltados ao beneficiario final (Carta de Crédito,
individual e associativa), que passou a absorver a maior parte dos recursos do FGTS. Além
deste, criou um Programa voltado para o poder publico, focado na urbanizacdo de areas
precarias (Pr6-Moradia), paralisado em 1998, quando se proibiu o financiamento para o setor
publico e um programa voltado para o setor privado (Apoio a Producgdo), que teve um
desempenho pifio. Em 1999, foi criado o Programa de Arrendamento Residencial (PAR),
programa inovador voltado a producdo de unidades novas para arrendamento que utiliza um

conjunto de recursos formado pelo FGTS e recursos de origem fiscal. (HABITAT 11, 1996)
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A Segunda Conferéncia das NacbGes Unidas sobre Estabelecimentos Humanos:
(Habitat Il, Junho de 1996, Istambul): aprovou um plano mundial e uma declaragcdo que
definiram as diretrizes de politicas e compromissos dos Governos nacionais no sentido de
melhorarem as condicGes de vida nos centros urbanos e zonas rurais e de se procurar “o gozo
pleno e gradual do direito a habitagdo” (HABITAT II, 1996).

O Habitat Il promoveu a disseminacdo de informacao através da apresentacéo de mais
de 500 exemplos de “melhores praticas” para favorecer o ambiente habitado — as iniciativas
lancadas por governos e grupos em nivel das comunidades em mais de 90 paises revelaram-se
eficazes para a resolucédo de problemas prementes no campo da habitagé&o.

Ocorre, assim, uma progressiva transferéncia de atribuicbes para os Estados e
Municipios, tendo-se como marco a Constituicdo de 1988, que tornou a habitacdo uma
atribuicdo concorrente dos trés niveis de governo. O crescimento da mobilizacdo dos
movimentos de moradias ampliou a pressao por uma maior participacdo dos municipios na
questdo da habitagdo, pois a consolidacdo da democracia tornou o poder local o principal
interlocutor das organizacGes populares e o responsavel pelo equacionamento das demandas
sociais, estando em contato direto com os problemas da populacdo carente. Assim, acentuou-
se a tendéncia de descentralizacdo dos programas habitacionais. (HABITAT I1I, 1996).

Seguem no ANEXO 1, as politicas sobre a Habitacdo de Interesse Social.
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CAPITULO IIl - METODOS CONSTRUTIVOS UTILIZADOS NAS HABITACOES
DE INTERESSE SOCIAL

3.1 Introducgéo

A Industria da Construcdo Civil Nacional se caracteriza: pela baixa produtividade,
precéria organizacdo da producdo, incipiente base técnica e imprevisibilidades de tempos e
custos.

A grande maioria das habitacdes populares tem sido executada utilizando méo de obra
ndo especializada, atraves de mutirfes. Algumas consequéncias disto sdo os desperdicios dos
materiais, falta de padronizagdo das moradias, tempos variados para a execugdo das obras e
ocorréncia de patologias.

No Brasil, segundo Farah (1996), até meados do século XIX, a atividade da construcédo
no pais era promovida pelo préprio morador, por iniciativa do governo ou de empreendedores.
A construcgéo de residéncias era a principal atividade, com o processo construtivo resumindo-
se a elaboracdo de materiais locais reunidos para cada obra. As técnicas empregadas nesse
periodo eram, no caso de moradias mais simples, o pau-a-pique, adobe ou taipa de pildo e, nas
habitacGes mais sofisticadas, a pedra, o barro e, as vezes, o tijolo e a cal. As vedagdes tanto
vedavam a edificacdo, como também constituiam a propria estrutura. (BARROS, 1998).

Os escravos constituiam a base da mao-de-obra na construcdo da habitacéo,
frequentemente dirigida por trabalhadores livres, detentores de oficios ligados a construgéo.
Esta forca de trabalho tinha formacdo eminentemente préatica, baseada no saber empirico
transmitido pelas corporagdes de oficios, até o inicio do século XIX. Com a vinda da corte
portuguesa para o pais, trazendo consigo a Missdo Técnica e Artistica Francesa introduziu-se
gradualmente, a partir deste periodo, o ensino técnico das profissdes, renovando o processo de
ensino das ocupacgdes da construcdo, que até entdo tinham base corporativa e iniciatica. No
entanto, esta base perdurou até a primeira metade do século XX (FARAH, 1996).

Segundo Vargas (1994), “os primeiros materiais de construgdo industrializados,
precariamente, foram os tijolos, vindo a substituir o processo artesanal da taipa nas
construgdes das paredes de edificios”. Na medida em que os edificios passavam a serem
produzidos com uma abordagem mais industrial, a producdo de seus insumos também se
convertia em producdo para o0 mercado.

Constata-se, ainda, nesta etapa, a consolidacdo da forma de construir introduzida no

periodo anterior. Nao obstante, observa-se a introducgéo de inovagdes oriundas da industria de
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materiais e componentes, entdo em expansdo. Além disso, houve um avango da base cientifica
da construcdo civil, com a cria¢do e consolidacdo de cursos de engenharia e laboratérios de
materiais. (FARAH, 1998).

Estas transformacdes tecnoldgicas repercutiram fortemente sobre a construcao civil,
face as demandas crescentes e cada vez mais diversificadas dirigidas ao setor. No que se
refere especificamente aos sistemas construtivos, as transformagdes foram significativas: a
alvenaria de tijolos ceramicos, usualmente empregada com a funcdo estrutural para edificios
de até trés pavimentos, passa a dar lugar a alvenaria com a funcdo exclusiva de vedacéo,
empregada, sobretudo nos edificios de mdltiplos pavimentos, com a estrutura de concreto
armado (BARROS, 1998).

O problema habitacional é considerado um dos grandes desafios do poder publico nos
paises em desenvolvimento na area social, 0 que tem levado diversos pesquisadores a se
debrucarem sobre o assunto. Na area tecnoldgica, percebe-se o grande esforgo no
desenvolvimento de novos materiais construtivos que reduzam o custo da habitacdo para as
populacdes de baixa renda (MORAES, 2002).

As pesquisas nessa area sao diversas, distribuidas por todo o Brasil e 0 Mundo. Existe,
porém, um equivoco quando se fala em novas tecnologias, considerando-as apropriadas, ou
com promessas de assim as tornarem. A questdo da tecnologia apropriada durante muito
tempo foi vista sob a 6tica das tecnologias inovadoras, ou seja, a solucdo para os problemas
consistia na geracao e transferéncia de novas tecnologias, consideradas mais adequadas a cada
realidade (MORAES, 2002).

Os processos e produtos convencionais sdo caracterizados pelo uso de materiais e
processos tradicionais ndo racionalizados, envolvendo uso intensivo de méo de obra e gerando
produtos ndo padronizados dimensionalmente e muitas vezes de qualidade insatisfatdria
(MORAES, 2002).

Entre 1995 e 1999 foram construidos 4,4 milhdes de moradias no Brasil, das quais
apenas 700 mil, segundo procedimentos formais convencionais, isto €, foram executadas por
profissionais habilitados e aprovadas pelos 6rgdos competentes. Esses dados, segundo
Maricatto (1995), apontam claramente que ha muitas necessidades ndo resolvidas pela
producao formal de mercado. Nas nossas cidades existem “nao cidades”, compostas por “nao-
casas”, esquecidas pelas universidades, pela midia e pela sociedade. A ocupagdo de areas
periféricas representa, em muitos casos, uma agressao ambiental significativa, pois sdo muitas

as areas de protecdo ambiental ocupadas pela populacéo carente (RICARDO, 2008).
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Segundo Colombo (1999) a construgdo no Brasil ndo é pior que a desenvolvida em
outros paises; ele afirma que as duas apresentam pontos positivos e negativos. Destaca,
porém, que para a industrializacdo do setor, devemos atentar para trés aspectos fundamentais:
a méo-de-obra, que em geral € pouco ou nada qualificada, fazendo-se necessario investir na
qualificacdo inclusive dos engenheiros; os materiais e 0s componentes, que devem ser
especificados e comprados por profissionais e ndo por leigos; e 0s equipamentos, nédo
necessariamente equipamentos sofisticados, mas ferramentas que auxiliam o trabalhador no
melhor desenvolvimento de seu trabalho, como andaimes simples que facilitam a montagem
até certas pequenas ferramentas que permitem o trabalho mais rapido e melhor.

Ao despertar para a necessidade de melhoria de seus produtos as empresas do setor da
construcdo civil comecaram a buscar uma racionalizacdo do seu processo de trabalho. Sem
uma clara definicdo de racionalizacdo, buscaram uma aproximacdo com a indudstria de
transformacéo, procurando tornar o processo construtivo semelhante a um ambiente fabril.
Nessa tentativa, seguiram diversos caminhos, como: a implantagdo de processos construtivos
inovadores; a implantacdo de medidas de aperfeicoamento do proprio processo convencional;
a pré-fabricacdo fechada ou total, a pré-fabricacdo aberta ou por componentes; a
externalizacdo de etapas produtivas a montante do canteiro de obras, dentre outras (BAZZO,
1999).

H& muitos metodos construtivos atualmente no mercado. O que ocasiona um
problema, que seria a escolha de qual utilizar. E necesséario que seja feita uma comparacio
entre 0s métodos construtivos, pois facilitara a escolha.

A visdo historica da producdo da Habitacdo de Interesse Social permite relacionar ndo
sO o contexto da evolucdo dos sistemas construtivos aplicados a habitagdo, mas, também, o
contexto global, de grande influéncia no perfil da producdo habitacional destinada as
populacdes de baixa renda. Prova disto esta no fato de que muitas das estratégias utilizadas a
nivel global para o desenvolvimento do setor da habitacdo encontram-se presentes no plano
estratégico para a construgdo habitacional (ANTAC, 2002).

A preocupacdo com aspectos de expansdo da Habitacdo de Interesse Social, embora
encontrasse apoio tedrico ja nos principios de flexibilidade da arquitetura moderna do século
XX, tem maiores possibilidades de aplicacdo no presente momento, dado os conceitos de
ciclo de vida, desempenho e as novas filosofias da producdo, pois representam um importante
apoio as estratégias de melhoria da adaptacdo ao uso da habitacdo, fornecendo base tedrica e
metodoldgica para que o produto habitacdo, além de acessivel, possa ser também adequado a

seus usuarios ao longo de todo o seu ciclo de vida.
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3.2 Métodos construtivos

3.2.1 Alvenaria estrutural

A alvenaria estrutural € um sistema construtivo antigo, porém, desde os anos 80 vem
sendo muito usado pelas construtoras e, por isso, esta recebendo bastante atencdo e sendo
constantemente discutido. O que mais se destaca neste sistema construtivo é a reducdo do
tempo de execucdo com Seu UsO e a economia que ocorre numa obra por consequéncia do
mesmo.

A industria da Construgdo Civil no Brasil estd numa fase bastante favoravel e vem
crescendo cada vez mais, juntamente com a insercdo de novos sistemas construtivos (Figura
01), visto que € urgente que se usem tecnologias inovadoras, proporcionando qualidade e ao
mesmo tempo, menor custo que 0s sistemas construtivos convencionais aplicados no pais.
Destes sistemas, a alvenaria € um processo construtivo presente em todas as regides, tendo

seu uso como vedacdo ou como estrutura, a chamada alvenaria estrutural (PEDROSO, 2004).

Figurdndl:‘,&‘ts‘sentamntos Blocos estfuturé.
Fonte: www.construcaomercado.pini.com.br.

A alvenaria estrutural armada é um processo construtivo bem importante para quem
quer economia e agilidade na sua obra. Infelizmente esse processo construtivo ndo € tdo bem
discutido, principalmente os métodos de construtibilidade que podem fazer com que este
método seja mais econdmico e mais rapido que o método construtivo convencional, logo este

ultimo acaba sendo mais usado (MANZIONE, 2004).



40

Estd havendo um uso crescente do sistema, 0 que indica seu sucesso baseado na
competitividade, quanto aos custos, em comparagdo com o0 sistema tradicional ou
convencional de construcdes de edificios. Além disso, esse sistema esta sendo usado em obras
de alto padréo o que da uma visao totalmente contraria da que havia antigamente onde se via
que o sistema s0 seria vidvel em construcdes habitacionais populares. O desenvolvimento das
técnicas de projeto estrutural e o aprimoramento de seu nivel de detalhamento, certamente
tém contribuido para a consolidacdo deste cenario de crescimento do uso do sistema embora,
muito ainda precisa ser feito em termos de pesquisa e divulgacdo das experiéncias bem
sucedidas na area para que a alvenaria estrutural de blocos de concreto atinja uma fatia de
mercado compativel com suas potencialidades (BEDIN, 2003).

Figura 02: Execucéo de habitagBes com bloco estrutural.
Fonte: www.construcaomercado.pini.com.br.

Segundo Manzione (2004) uma vantagem do sistema construtivo, por exemplo, se
deve ao fato da alvenaria cumprir as funcdes de estrutura e vedacdo, fazendo com que haja
uma reducdo significativa nas etapas e no tempo de execucdo da alvenaria estrutural, ja que
toda a estrutura convencional € eliminada, dentre outras vantagens que sdo obtidas pela
reducdo na espessura dos revestimentos internos e externos, pela reducdo ou eliminagéo de
formas de madeira e de médo-de-obra de carpinteiros e pela possibilidade de se trabalhar com
solucBes combinadas e sistémicas, como, por exemplo, kits hidraulicos ou kits de telhados. A
alvenaria estrutural integra fortemente a fase de projeto e a de producdo e é um método
construtivo completo que racionaliza, suporta e organiza os demais subsistemas de uma
edificacdo (MAZIONE, 2004).
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A alvenaria estrutural é o processo construtivo onde a propria alvenaria desempenha a
funcdo estrutural (Figura 02), onde a mesma € projetada, dimensionada e executada de forma
racional, a fim de evitar o maximo de desperdicio na execucdo (MANZIONE, 2004).

Segundo Pedroso (2004) a alvenaria estrutural pode ser classificada em:

a) Alvenaria estrutural armada, onde as paredes sdo constituidas de blocos assentados
com argamassa, e suas cavidades sdo preenchidas com grout* e envolve aco suficiente
para absorver os esforcos calculados;

b) Alvenaria estrutural ndo armada, onde as armaduras existem apenas para prevenir de
fissuras e outros problemas patolégicos, ndo absorvendo esforcos calculados;

c) Alvenaria estrutural protendida, onde existe uma armadura ativa de ago contida no

elemento resistente.

Desde que a alvenaria estrutural armada voltou a ser usada maci¢camente nos anos 80,
pOde-se observar as vantagens e as desvantagens nesse sistema construtivo, se comparado
com o sistema construtivo convencional. Devido a simplificacdo das técnicas de execucgdo, na
economia de férmas e escoramentos e na reducdo de mdo-de-obra de carpintaria, a execucdo
em alvenaria estrutural armada pode levar a uma economia entre 10% e 30% do custo
estrutural. (MANZIONE, 2004).

I~ — -
¢des com bloco estrutural
Fonte: www.construcaomercado.pini.com.br

A maior agilidade na execucdo é evidente devido a simplificacdo das técnicas
executivas, que vai se observar mais adiante (Figura 03). Em obras sem equipamentos de
icamento, podem ser utilizados pré-moldados leves como escada tipo jacaré (face inferior em
forma de degraus, igual a face superior), contra marcos em concreto, vergas e lajes pré-

* E uma argamassa composta por cimento, areia, quartzo, agua e aditivos especiais, que tem como destaque sua
elevada resisténcia mecénica.
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moldadas em minipainéis. Ja em obras que tem esse tipo de equipamento (exemplo: gruas),
pode-se usar pré-moldados pesados, além de viabilizar o transporte de pallets.

As maiores desvantagens desse sistema estrutural consistem na limitacdo arquitetonica
de obras arrojadas e na impossibilidade de possiveis adaptacdes arquitetbnicas para o
proprietario, ja que a alvenaria é a propria estrutura, ndo podendo derrubar uma parede para
aumentar um cdmodo, por exemplo. Considera-se economicamente vidvel a aplicacdo do
sistema de alvenaria estrutural em edificacdes com até 15 pavimentos (em torno de 35 metros
de altura), onde, a partir dai, &€ recomendavel efetuar estudos comparativos com a estrutura
convencional de concreto armado.

Os principais componentes usados numa alvenaria estrutural armada s&o os blocos de
concreto, a argamassa, 0 grout e as armaduras. Outro elemento importante, geralmente pré-
fabricado ou executado com blocos “U” sdo as vergas.

Os blocos para alvenaria estrutural devem atender a todos os requisitos da norma NBR
6136 e séo elementos importantes do sistema, pois, junto com a argamassa, Sao quem resistem
aos esforcos solicitantes. Na (Figura 04) temos os diversos tipos de blocos. Os blocos sédo
vibrados e prensados, constituidos de mistura entre cimento Portland, agregados e agua, onde
devem ter caracteristica homogénea, ndo deve apresentar trincas ou fissuras, as arestas devem
ser bem regulares e a superficie suficientemente aspera para garantir uma boa aderéncia para
0 revestimento. Os blocos podem ser classificados em blocos modulares e ndo-modulares,
onde os primeiros tém o comprimento igual a duas vezes a largura mais a junta, o que facilita

na coordenacéo de projeto, evitando desperdicio no canteiro.

Dimensées: 19 x 19 x 14 cm Dimensdes: 14x 19 x 09 x 19 cm

Dimensées: 04 x 14 x 19 cm

Dimensées: 24 x 19 x 14 cm

Dimensées:34 x 19 x 14 cm 3% Dimensdes: 09x 14 x 19 cm

- Q! L
A Dimensdes:39 x 19 x 14 cm - *S77  Dimensées: 14 x 19 x 19 ¢m

o

Dimensdes: 54 x 19 x 14 cm

7" Dimensées: 14 x 19 x 09 cm

Figura 04: Modelos de blocos estruturais
Fonte: NBR 6136, Alvenaria de blocos estruturais.
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3.2.2 Steel Frame

A definicao “Steel Framing” vem do inglés steel que significa ago e framing que vem
de frame que significa moldura, estrutura ou esqueleto. O “Steel Framing” pode ser definido
como um processo pelo qual um “esqueleto” estrutural em ago é composto por diversos
elementos individuais ligados entre si, estes passam a funcionar como um conjunto resistente
as cargas solicitadas na edificacdo e ddo forma a mesma. O “Light Steel Frame” ou LSF ndo
pode ser resumido apenas a sua estrutura, ele é composto de varios componentes como
fundacéo, isolamento termo acustico, fechamento interno e externo, instalagdes elétricas e
hidraulicas (FREITAS, 2006).

De acordo com o Instituto Brasileiro de Desenvolvimento da Arquitetura (2006), o
LSF é um sistema construtivo construidos em perfis de aco galvanizado formado a frio, esses
perfis sdo projetados para suportar as cargas da edificagdo para garantir os requisitos de
funcionamento desta.

Este sistema construtivo € aberto, e permite a utilizacdo de diversos materiais. Sendo
flexivel, ndo apresenta grandes restricbes aos projetos, racionalizando e otimizando a
utilizacdo dos recursos e o gerenciamento das perdas. E customizavel permitindo total
controle dos gastos ja na fase de projeto, além de ser duravel e reciclavel. Podemos visualizar
na (Figura 05) o uso do sistema steel frame.

Figura 05: Execucdo de habitagcdes com tecnologia steel frame
Fonte: www.chca-acobrasil.org.br
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Freitas (2006) define o LSF como um sistema construtivo de concepcao racional, sua
principal caracteristica é sua estrutura constituida por perfis formados a frio de aco
galvanizado que séo utilizados na composicdo de painéis estruturais ou nado, vigas de piso,
vigas secundarias, tesouras de telhado e outros componentes. Por ser um sistema
industrializado, possibilita uma construgdo a seco com grande rapidez de execu¢do. Devido a
essas caracteristicas o sistema LSF é também conhecido por Sistema Auto-portante de
Construcgéo a seco.

Segundo Freitas (2006) o sistema construtivo em acgo apresenta, também, as

significativas caracteristicas como:

e Maior area util;

As secOes dos pilares e vigas de aco sdo substancialmente mais esbeltas do que as
equivalentes em concreto, resultando em melhor aproveitamento do espaco interno e aumento
da area dtil, fator muito importante principalmente em garagens.

e Flexibilidade

A estrutura em aco mostra-se especialmente indicada nos casos onde ha necessidade
de adaptacgdes, ampliacOes, reformas e mudanca de ocupacao de edificios. Alem disso, torna
mais facil a passagem de utilidades como &gua, ar condicionado, eletricidade, esgoto,
telefonia, informatica, etc.

e Menor prazo de execugdo;

A fabricacdo da estrutura em paralelo com a execucdo das fundagdes, a possibilidade
de se trabalhar em diversas frentes de servicos simultaneamente, a diminuicdo de férmas e
escoramentos e o fato da montagem da estrutura ndo ser afetada pela ocorréncia de chuvas,
pode levar a uma reducdo de até 40% no tempo de execu¢do quando comparado com 0s
processos convencionais.

e Racionalizagdo de materiais e mio-de-obra;

Numa obra, através de processos convencionais, o desperdicio de materiais pode
chegar a 25% em peso. A estrutura em ago possibilita a adocéo de sistemas industrializados,
fazendo com que o desperdicio seja sensivelmente reduzido.

e Alivio de carga nas fundacdes;

Por serem mais leves, as estruturas em aco podem reduzir em até 30% o custo das

fundacdes.

e Garantia de qualidade;
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A fabricacdo de uma estrutura em aco ocorre dentro de uma inddstria e conta com
mao-de-obra altamente qualificada, o que d& ao cliente a garantia de uma obra com qualidade
superior devido ao rigido controle existente durante todo o processo industrial.

e Organizacdo do canteiro de obras.

Como a estrutura em ago € totalmente pré-fabricada, ha uma melhor organizacdo do
canteiro devido entre outros a auséncia de grandes depdsitos de areia, brita, cimento, madeiras
e ferragens, reduzindo também o inevitavel desperdicio desses materiais. O ambiente limpo
com menor geragéo de entulho oferece ainda melhores condi¢des de seguranca ao trabalhador
contribuindo para a reducao dos acidentes na obra.

e Reciclabilidade

O aco € 100% reciclavel e as estruturas podem ser desmontadas e reaproveitadas com
menor geracao de rejeitos.

e Preservacdo do meio ambiente;

A estrutura em aco € menos agressiva ao meio ambiente, pois além de reduzir o
consumo de madeira na obra, diminui a emissdo de material particulado e poluigéo sonora
gerada pelas serras e outros equipamentos destinados a trabalhar a madeira. Na (Figura 06)

temos um exemplo dessa técnica.

Figura 06: Execucdo de habitacdes com tecnologia steel frame.
Fonte: www.cohabct.com.br

Desde que 0 “steel frame”, desembarcou no Brasil ha cerca de dez anos vindo dos
Estados Unidos, o mercado tem visto alguns avangos que ajudaram o sistema a lancar raizes

em territorio brasileiro. Entre os exemplos estdo: a definicdo dos requisitos minimos para
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financiamento de habitacGes erguidas com o sistema pela Caixa Econdémica Federal, a

publicacdo de dois manuais (um de engenharia e outro de arquitetura) pelo Centro Brasileiro

da Construcdo em Ac¢o (CBCA), que serve de subsidio para especificacdo e uso, e a

normatizacdo de alguns dos principais componentes do sistema, como os perfis estruturais de
aco formados a frio (NBR 6355:2003) e as chapas de “drywall” (NBR 15217:2005), uma das
opcoes de fechamento.

De acordo com Rodrigues (2006) por tratar-se de um processo com nivel de

industrializacdo muito superior comparado a construcdo em alvenaria, o LSF é o sistema

construtivo que naturalmente é escolhido em varios paises do mundo por apresentar as

seguintes vantagens:

A fabricagéo da estrutura em paralelo com a execucdo das fundagdes, a diminuigéo de
formas e escoramentos e o fato da montagem da estrutura ndo ser afetada pela
ocorréncia de chuvas, resulta na reducdo para cerca de 30% dos prazos de construcao
qguando comparada com o método convencional. Obras entregues normalmente no
prazo maximo de noventa dias.

Melhoria no desempenho acustico e térmico através da instalacdo da |& de rocha e l1a
de vidro entre as paredes e forro. Cerca de duas vezes e meio superior a parede de
alvenaria convencional.

Facilidade e baixo custo na manutencdo de instalacdes de hidraulica, elétrica, ar
condicionado, gas, etc. Mesmo no caso de necessidade de intervencbes em algum dos
sistemas a praticidade com que se executa 0 servico é muito grande, ndao gerando
sujeira e nem barulho, motivos que muitas vezes sdo responsaveis pelos constantes
adiamentos de qualquer reforma em casa.

Reciclagem e reaproveitamento de varios materiais aplicados no sistema em especial o
aco. O aco é o Unico material que pode ser reaproveitado inimeras vezes sem nunca
perder suas caracteristicas basicas de qualidade e resisténcia. Ndo por acaso, 0 aco, em
suas varias formas, € o material mais reciclado em todo o mundo.

Os perfis de aco galvanizado ndo contribuem para a propagacéo do fogo.

Resisténcia a corrosdao, os perfis de aco galvanizado exibem maior estabilidade
dimensional. Ao contrario da madeira, ndo empenam nem trincam por causa da

dilatacgéo.
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e Alta Durabilidade: De acordo com as especificacdes de revestimento minimo exigido
pelo sistema, o zinco, utilizado para a protecdo do aco, pode facilmente garantir a

protecdo do ago para toda vida Util da habitag&o.

3.2.3 O uso da Madeira

A Construcdo Civil é considerada como um dos principais mercados para a industria
madeireira, em paises desenvolvidos e em desenvolvimento. A maior parte da madeira
produzida no Brasil é consumida para uso energético, seguindo o uso para celulose e em
terceiro a madeira processada mecanicamente para ser usada na forma solida. O uso da
madeira proveniente de florestas plantadas conduz a uma forma racional de uso dos recursos
naturais renovaveis, e consequentemente no aumento da sustentabilidade da atividade florestal
de vaérias regides do Pais. Pode-se observar o desempenho da madeira sob varios pontos de
vista: performance simbolica, técnica e econémica do material, conduzido pelo método da
abordagem de sistemas.

No Brasil as técnicas construtivas utilizando a madeira tém inicio na arquitetura
indigena, que utiliza a estrutura de madeira em grandes construcBes de até 25m de
comprimento por 15m de largura e até 8m de altura, para abrigo de diversas familias.
(MELLO, 2007)

A madeira € um material renovavel, se manejado adequadamente. Se bem utilizado
pode durar muitos anos. No Brasil ainda existem construcdes de mais de 100 anos executadas
parcialmente em madeira, como casas do centro historico de Cuiaba, que utilizam estrutura de
madeira associada ao adobe, além de esquadrias e madeiramento do telhado.

Como todo material, a madeira tem vantagens e desvantagens quando utilizada na
construcdo. Totalmente aceita quando utilizada como estrutura para telhados, esquadrias,
pisos, forros e mobiliarios, além do uso em f6rmas para concreto, escoras e andaimes, a
madeira ainda sofre grande rejeicdo, no Brasil, quanto a sua utilizacdo em alguns outros itens
relacionados a construgéo civil, principalmente na residencial, com algumas excec¢des para
regides com cultura do uso da madeira como material principal na construcdo.
(BITTENCOURT, 1995).

Como estrutura, algumas madeiras tém excelente desempenho, com resisténcia
mecénica em relacdo a sua densidade muito superior ao de outros materiais como 0 ago e o

concreto. E utilizada de diversas formas, que podem ser classificadas em dois sistemas gerais,
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o0 de podrticos, basicamente pilar-viga ou pilar-tesoura, nos quais a estrutura trabalha

independente da vedacdo; e os sistemas de parede portante, com grande variedade, desde

troncos empilhados até entramados® com iniimeros tipos de fechamento. (LAROCA, 2002).

Ino (2009) lista alguns principios basicos a serem observados no projeto para

construgcdo em madeira:

a)
b)

)
d)

e)

f)
9)
h)
i)

)
K)

1)

Ventilacdo das pecas de madeira;

Protecdo da umidade nas extremidades das pegas;

Evitar o contato das pecas de madeira da edificacdo com o solo;

Uso de pingadeiras para protecdo de elementos da fachada;

Impermeabilizacdo da interface fundacdo/parede ou fundacgdo/estrutura, e evitar
cravacdo do pilar no solo, dando preferéncia a solugbes com pecgas de transicéo
metalicas ou ainda uso de peca de madeira tratada e com possibilidade de
substituicdo;

Promover bom escoamento das aguas de chuva por meio de rufos, calhas e
canalizacdo das aguas pluviais;

Tratamento fungicida e inseticida da madeira, principalmente as expostas as
intempéries e em locais Umidos;

Uso de materiais de acabamento que ndo fechem os poros da madeira;

Utilizacdo de madeira seca;

Armazenamento adequado, ventilado e sombreado;

De preferéncia utilizar processo de pré-fabricacdo de forma a ser possivel maior
controle de qualidade na execucdo;

Planejamento das etapas de montagem de forma a evitar exposicdo as intempéries;

m) Detalhamento cuidadoso do projeto.

Ainda segundo Ino (2009), a durabilidade da madeira depende em grande parte de

principios como evitar o acimulo de umidade, boa ventilacdo, garantia da estabilidade

dimensional e adogcdo de medidas preventivas contra ataques de fungos e insetos, sendo

necessario um detalhamento adequado do projeto, critérios de selecdo e tratamento

preservativo e manutencéo.

5 .
Envolvido em Tramas.
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A durabilidade da constru¢cdo em madeira estd diretamente ligada ao processo de
projeto. O detalhamento adequado e a protecdo das partes expostas as variagdes das condi¢des
atmosféricas sdo fatores fundamentais para sua durabilidade. (BITTENCOURT, 1995).

Segundo Jesus (2006), a “madeira seca ¢ mais resistente aos agentes de deterioragéo,
principalmente a acdo de fungos, que necessitam de teores elevados de umidade para
sobreviver”.

Portanto, na escolha da madeira correta para um determinado uso, deve-se considerar
quais as propriedades e 0s respectivos niveis requeridos para que a madeira possa ter um
desempenho satisfatorio. Esse procedimento é primordial principalmente em paises tropicais,
onde a variedade e o nimero de espécies de madeiras existentes na floresta sdo expressdes da
sua biodiversidade.

A madeira € facil de trabalhar, tem um longo tempo de vida Util e é possivel utiliza-la
em quase todas as areas de aplicacdo. Nenhum outro material de construcdo podera ser
conseguido e utilizado com t&o pouca utilizacdo de energia e ser produzido sem prejudicar o
meio ambiente como a madeira.

A madeira, em comparacdo com outros materiais de construcdo, tem um peso inferior,
mas suporta muita carga. Isso é comprovado através de inimeras pontes, torres e construcoes
de madeira pelo mundo fora. Casas, ashas de telhado, paredes, chdo e escadarias em madeira
duram geracdes. Construgdes em madeira com mais de 700 anos, onde ainda hoje em dia
moram pessoas, documentam a longa vida Gtil da matéria-prima madeira.

Construtores decidem trabalhar com madeira por razdes racionais, estéticas e
bioldgicas. Pois a madeira fornece calor e ndo liberta matéria que polui 0 meio ambiente.
Para, além disso, as modernas técnicas de construcdo com madeira ndo necessitam de
nenhuma protecdo quimica da madeira. Na (Figura 07) temos um exemplo deste material
utilizado nas habitac6es de interesse social.

Modernos materiais de constru¢cdo de madeira estdo sujeitos a severos controles de
qualidade. A qualidade de muitos produtos de madeira é salvaguardada através de normas e
licencas definidas. Pré-fabricagcdo racional, fabrico sem problemas e disponibilidade
permanente tornam a constru¢do com madeira rapida e econémica. (JESUS, 2006).

Segundo Mello (2006) ha vantagens e desvantagens no uso das madeiras como
solucdo de habitacbes, as vantagens sdo: elevada resisténcia mecénica, baixa massa
especifica, boa elasticidade, baixa condutibilidade térmica, isolante dielétrico, baixo custo,
encontra-se em abundancia, facilmente cortada nas dimensfes exigidas, material natural de

facil obtencdo e renovavel e grande diversidade de tipos e as desvantagens s&o:
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hogroscopiscidade (absorve e devolve umidade), combustibilidade, deterioragéo, resisténcia
unidirecional, retratilidade (alteracdo dimensional, de acordo com a umidade e a temperatura),
ansitropia (estrutura fibrosa, propriedade direcional), limitagdo dimensional (tamanhos

padronizados) e heterogeneidade na estrutura.

Fig;ufa 07: O uso da madeira na cnstrugéo de HIS.
Fonte: www.agencia.ac.gov.br

3.2.4 Pré-Fabricado de concreto.

Solugdo ideal para cronogramas reduzidos, os pré-fabricados tém encontrado mercado
fiel nos segmentos de flats, hotéis, torres de escritérios de alto padrdo, supermercados e
mesmo em projetos de edificios residenciais. O uso de pré-fabricados impde o conhecimento
técnico profundo de cada item empregado e a consciéncia de que sera preciso trabalhar em
equipe desde o desenvolvimento da ideia inicial, para que os projetos de arquitetura, estrutura,
esquadrias, instalacdes e ar condicionado sejam compativeis.

Elemento Pré-fabricado é um elemento pré-moldado produzido em escala industrial,
mesmo em instalacbes temporarias em canteiros de obra, obedecendo a manuais e
especificacbes técnicas, por pessoal treinado e qualificado, sob condi¢Bes rigorosas de
controle de qualidade, inclusive em laboratorio, identificados individualmente ou por lote.

O campo de aplicacdo do concreto pré-fabricado é bastante amplo. Ele abrange
praticamente toda a Construcdo Civil: a) edificacOes; b) construcdo pesada; e c) diversas
outras obras civis, como, por exemplo, as construcdes utilizadas em infraestrutura urbana. Nas
edificacbes, a pré-moldagem pode ser empregada nas estruturas de edificios industriais,
comerciais e habitacionais, bem como em equipamentos urbanos de uso mudltiplo, como

hospitais, terminais rodoviarios e ferroviarios etc. Destaca-se que a aplicagdo da pré-
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moldagem ndo se restringe a estrutura principal. Ela pode ser também utilizada nos
fechamentos (FIB, 2002). A Figura 08 apresenta alguns sistemas estruturais com o uso do

concreto pré-fabricado em edificagdes.

Figura 08: Execucdo de habitacdes com o uso dos pré-fabricados.
Fonte: www.gazetadopovo.com.br

Na construcdo pesada, a pré-moldagem € correntemente utilizada nas pontes de grande
porte e em tuneis. Merece ainda ser citado seu emprego em componentes utilizados na
construcdo de obras portuérias e de usinas destinadas a geracao de energia elétrica.

Em relacdo a diversas outras obras civis, destaca-se a aplicacdo da pré-moldagem nos
seguintes tipos de construgdo: pontes de pequeno e médio porte, canais, muros de arrimo,
galerias e reservatérios de agua. Esses tipos construtivos sdo bastante empregados na
infraestrutura de estradas ou na infraestrutura urbana. Ainda em relagdo a outras obras civis,
salienta-se 0 emprego usual da pré-moldagem na construcéo de estadios e silos. (FIB, 2002).

A utilizagcdo do sistema construtivo pré-fabricado em concreto proporcionou um
grande avanco neste sentido. Ele facilita o gerenciamento, revela ganhos e garante o controle
da obra nas diversas etapas do empreendimento. Em vez da intensiva fiscalizacdo, o gestor
passa a tracar metas e acompanhar resultados. O tempo que seria necessario para executar
uma tarefa muito importante (estrutura), porém de valor relativamente menor em uma
construcdo (15% a 20%), passa a ser utilizado na viabilizacdo do negdcio, na comercializag&o,
no marketing, nas instalaces e no acabamento.

A reducdo do desperdicio € um dos mais importantes conceitos atuais em gestdo

empresarial. A competitividade exige cada vez mais eficacia no uso dos recursos. Reduzir
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custos e tempo de execucdo e obter ganhos de produtividade resultam em retornos maiores
sobre os investimentos, qualidade de atendimento e credibilidade. Embora nenhum setor
possa prescindir desses aspectos como diferencial de competitividade, o desperdicio ainda é
um problema gritante na area de construcdo civil e exigem solucbes urgentes, dadas as suas
caracteristicas e o volume dos recursos envolvidos. Estima-se que o indice de desperdicio
neste setor no Brasil chegue a 30%. (FIB, 2002). A Figura 09 apresenta alguns sistemas

estruturais com o uso do concreto pré-fabricado em edificaces.

Figura 09: O uso dos pré-fabricados em HIS.
Fonte: www.andradina.sp.gov.br

Uma solucdo com excelentes resultados é o sistema construtivo pré-fabricado, que
chegou timidamente ao pais, depois de fazer sucesso em outros paises. Com essa técnica,
pecas pré-fabricadas sdo apenas encaixadas (montagem) pelos operarios na obra. Isto é, sem a
preocupacdo de bater lajes, enfileirar tijolos, com idas e vindas de baldes de agua para
misturar argamassa. O sistema reduz o prazo da constru¢do e coloca um ponto final no
desperdicio.

Com a otimizacdo dos recursos, a obra passa a ter outro enfoque, beneficiando-se do
ganho de tempo, de produtividade, reducdo de gastos com o canteiro de obras e,
principalmente, da gestdo do fluxo de caixa e reducdo dos custos indiretos. Enquanto o
sistema convencional exige maior dedicacdo e em geral preocupa-se com 0 incremento no
custo final do projeto, o sistema pré-fabricado reduz as perdas e agrega valor ao produto final
(ABCIC, 2003), os principais beneficios dos pré-fabricados de concreto sao:
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Qualidade nas especificacOes, procedimentos e controles rigidos com rastreabilidade
em todas as etapas do processo produtivo através de laboratorio proprio.

Seguranca nos projetos detalhados e planejamento eficiente, que asseguram o melhor
desempenho as obras.

Velocidade com a reducdo do tempo de execucdo, em funcdo dos processos
industrializados, dos prazos que sdo cumpridos rigorosamente e da otimizacdo do
canteiro de obras.

Versatilidade na grande variedade de alternativas estruturais e arquitetonicas,
possibilitando diversos tipos de acabamentos e futuras ampliacoes.

Economia com a maior rapidez da obra, que simplifica a execugdo das etapas
complementares, a reducdo significativa de desperdicios e baixo custo de manutencéo,
propiciando uma melhor relacdo custo/beneficio e a antecipacdo do retorno do
investimento.

Tecnologia com investimentos permanentes e inovadores no setor, a fim de suprir as
demandas do mercado, respeito as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), novos produtos, racionalizacdo das solucBes construtivas e
treinamento dos profissionais.

Garantia da concretizacdo do projeto sem imprevistos, seguindo escopo, prazos e
custos pré-definidos.

Respeito ao Meio Ambiente na utilizacdo de matéria-prima e processos de baixo
impacto ambiental, eliminacdo do desperdicio de produtos, residuos e entulho,

resultando em obras mais rapidas e limpas.
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CAPiTULQ IV - O USO DOS PRE-FABRICADOS NA CONSTRUCAO DE
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

4.1 Introducgéo

O surgimento da construgdo industrializada ocorreu com a necessidade de alguns
paises reconstruirem rapidamente suas edificacbes que foram aniquiladas pelas guerras.
Foram criados sistemas e equipamentos que permitissem a reconstrucdo no menor espaco de
tempo, A partir dai foram criados sistemas de pré-fabricacdo dos elementos das obras e
desenvolvidos equipamentos para executar a montagem desses elementos para formarem as
edificacoes.

A denominacdo Concreto Pré-fabricado corresponde ao emprego de elementos pré-
fabricados de concreto, ou seja, ao emprego de elementos de concreto moldados fora de sua
posicao definitiva de utilizagdo na construcéo.

O emprego do concreto pré-fabricado apresenta duas diretrizes. Uma aponta para a
industrializacdo da construcdo, a outra para a racionalizacdo da execucdo de estruturas de

concreto.

O conceito tecnolégico neste caso estd relacionado ao grau de racionalizacdo e
industrializacdo de produtos ou etapas de trabalho das obras. Os produtos pré-
fabricados, embora possuidores de um custo de aquisicdo maior que outros
componentes artesanais, passam a destacarem-se diante destes, sendo cada vez mais
empregados pelas construtoras devido as vantagens na execucdo. Isso porque a
mecanizacao necessaria para a implementacdo de elementos produzidos em fébrica
previamente gera reducdo da mé&o-de-obra e maior rapidez na construgdo assim
como uma maior limpeza dos canteiros, diminuindo re-trabalhos e custos finais. A
tendéncia passa a ser transformar o canteiro de obras em “canteiro de montagem”
(BRITO, 2006, p.31).

“A cada dia surgem novos produtos pré-fabricados ditos inovadores, para atender a
crescente demanda de “industrializagdo da obra”, o que pode ser positivo sob 0s
aspectos de racionalizacdo da mesma. Nesta conjuntura, 0s sistemas construtivos e
componentes mais leves destacam-se intensamente por suas vantagens construtivas e
econdmicas, influenciando o mercado de pré-fabricados, principalmente os de
concreto” (BRITO, 2006, p32).

“A tendéncia & esbelteza dos painéis pré-fabricados leves de concreto, além de
diminuir a carga sobre as fundages exige maquinario também mais esbelto para sua
manipulagdo em canteiro. Por outro lado, a leveza do painel diminui também a
inércia térmica dos elementos, 0 que em tese prejudicaria seu desempenho térmico
em varias zonas bioclimaticas brasileiras” (BRITO, 2006, p33).

“A partir do século XIX e até meados do século XX, foram feitas muitas inovagdes
tecnoldgicas na construcdo civil européia e norte-americana, essas inovacgdes, vistas
com muita reserva pela maioria dos arquitetos, findou por ter o seu reconhecimento.
Assim, realizaram-se projetos e obras transformando os pardmetros vigentes de
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beleza, de composicdo, de estilo arquitetdnico, de técnica construtiva e de sua
ligagdo com o espago construido” (CERAVOLO, 2007, p09).

“Com a Revolucdo Industrial, a arquitetura fabril e dos novos equipamentos,
estacOes ferrovidrias, as pontes, os galpfes construidos, comecgou a rivalizar com a
arquitetura tradicional. Os novos materiais empregados, particularmente o ferro
combinado com o vidro para o fechamento das edificacdes, possibilitaram grandes
vdos nas edificacbes e uma Iluminosidade inovadora para os interiores”
(CERAVOLDO, 2007, p09).

Apesar dos avancos no cenario mundial, o concreto pré-fabricado no Brasil tem sido
pouco explorado. As principais razbes de o concreto pré-fabricado ser subutilizado sdo: o
sistema tributario que penaliza o emprego de elementos pré-fabricados de fabricas, a
instabilidade econémica que dificulta o planejamento e os investimentos em longo prazo, o
conservadorismo dos agentes envolvidos com a Construcdo Civil, a falta de conhecimento de
alternativas em concreto pré-fabricado, a escassez de oferta de equipamentos, a
indisponibilidade comercial de dispositivos auxiliares para realizar as ligagdes e 0 manuseio
de elementos. As duas primeiras razdes sdo de natureza macroeconémica. As restantes sdo
culturais ou consequéncia das primeiras.

O uso de concreto pré-moldado em edificacBes estd amplamente relacionado a uma
forma de construir econdmica, duravel, estruturalmente segura e com versatilidade
arquitetonica. A industria de pré-fabricados esta continuamente fazendo esforcos para atender
as demandas da sociedade, como por exemplo: economia, eficiéncia, desempenho técnico,
seguranca, condicdes favoraveis de trabalho e de sustentabilidade.

Para se mudar a base produtiva na construcdo civil, com uso intensivo da forga de
trabalho, para um modelo mais moderno como a pré-fabricacdo, envolveria a aplicacdo de
uma filosofia industrial ao longo de todo o processo construtivo da edificacao.

A pré-fabricacdo possui um maior potencial econdmico, desempenho estrutural e
durabilidade do que as construgdes moldadas no local, por causa do uso altamente
potencializado dos materiais. Isso é obtido por meio do uso de equipamentos modernos e de
procedimentos de fabricacdo cuidadosamente elaborados (LIMA, 2004).

Um processo de producéo eficiente pode ser combinado com trabalho especializado
que permite um projeto arquitetdbnico sem custos extras, representando uma oportunidade para
uma boa arquitetura. Dessa forma, a padronizacao de solugdes construtivas apresenta-se como
uma ferramenta ainda mais importante do que a modulacdo dos elementos (LIMA, 2004).

Na Europa ocorreram fendmenos diversos que ensejaram o0 emprego do sistema pré-
fabricado, em um contexto voltado, de inicio, para a racionalizagcdo. Um deles foi a extrema

necessidade de reconstrucéo, apds a Segunda Guerra Mundial. Assim, o periodo de 1945 a
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1950 caracterizou-se pela extraordinaria demanda de construcdes, notadamente habitacéo.
Mas os programas de recomposi¢do urbana e cicatrizagdo das feridas deixadas pela guerra
priorizavam também a reconstrucao de escolas, hospitais, industrias e pontes.

A partir de 1926 a producdo em massa de habitagcdes com uso de novos métodos
industriais é intensificada, assim como as pesquisas em torno da sua configuracdo diminuindo
o déficit habitacional em 1930, gracas a intervencdo estatal (SILVA, 2006).

Pode-se agrupar as tecnologias de processo e produtos na area de habitacdo popular
em trés grandes grupos, a partir da década de 1970: processos e produtos convencionais;
processos e produtos racionalizados e semi-industrializadas e alternativas tecnoldgicas
regionais e locais (MORAES, 2002).

Os processos e produtos racionalizados e semi-industrializados possuem como
caracteristicas basicas a racionalizacdo do projeto e execucao, a utilizacdo de pré-fabricacéo e
0 emprego de métodos mecanizados, buscando alternativas que permitam ganhos de
produtividade. Esses processos foram desenvolvidos ou importados, no Brasil, principalmente
a partir da década de 1970, e empregados na construcao de grandes conjuntos habitacionais.
Essas inovacBGes propiciaram um avango quantitativo na producdo de habitacdes, porém
qualitativamente os resultados deixaram a desejar (MORAES, 2002).

O Brasil vive um momento privilegiado, porque sua politica habitacional voltada para
0s segmentos de baixa renda baseia-se ndo apenas em aspectos financeiros e de viabilidade
técnica, mas também na racionalizacdo dos processos construtivos, onde a qualidade do
ambiente construido passa a estar integrada. O desafio é de garantir que, neste momento de
transicdo, no qual as normas estdo sendo revisadas ou introduzidas, os sistemas construtivos
estdo sendo validada, a demanda seja atendida com a qualidade requerida, a fim de que
passivos ndo venham a ser gerados. Neste contexto, a industrializacdo da construcdo e, em
particular, a pré-fabricacdo em concreto, se apresenta como uma possibilidade real de se
alcancar as metas de custo, de prazo e de qualidade requeridas, vencendo, inclusive, a

caréncia da mao de obra.

4.2 Concreto pré-fabricado

A Construcao Civil tem sido considerada uma industria atrasada quando comparada a

outros ramos industriais. A razéo disso esta no fato de ela apresentar, de uma maneira geral,
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baixa produtividade, grande desperdicio de materiais, morosidade e baixo controle de
qualidade.

Uma das formas de buscar a reducdo desse atraso € com técnicas associadas a
utilizacdo de elementos pré-fabricados de concreto. O emprego dessas técnicas recebe a
denominacdo de concreto pré-moldado ou de pré-moldagem e as estruturas formadas pelos
elementos pré-fabricados recebem a denominagéo de estruturas de concreto pré-fabricado.

Com a utilizacdo do concreto pré-fabricado pode-se atuar no sentido de reduzir o custo
dos materiais das estruturas de concreto, basicamente o concreto e a armadura. Entretanto, é
na parcela relativa as formas e ao cimbramento, normalmente de maior peso no custo do
concreto armado, que ela é mais significativa.

Os pré-moldados ou pré-fabricados de concreto sdo elementos construtivos produzidos
fora do local de utilizacdo definitiva, com emprego intensivo de maquinario e sob rigoroso
controle de qualidade capaz de garantir a maxima uniformidade dos elementos.

Uma vez que 0os componentes sdo produzidos antes da necessidade de instalagdo e
geralmente sdo modulares, dependendo do método de construcdo adotado, resulta em
consideravel economia de tempo. Além disso, o processo de fabricacao tem flexibilidade para
se adequar aos diferentes projetos. De forma geral, os beneficios dos pré-fabricados sdo
qualidade, economia de tempo e flexibilidade de projetos. (LIMA, 2004)

Um dos maiores argumentos para a aplicacdo do pré-fabricado em sistemas
construtivos € a rapidez de execucdo, pois numa obra, a reducdo do tempo realmente
economiza em investimento. O empreendimento ganha velocidade e a montagem racional da
obra favorece a abertura de inimeras frentes de servicos civis logo ap6s a montagem da
estrutura completa, sendo estas nos arremates, acabamentos e limpeza de obra.

Tecnologias avancadas empregadas em projetos pré-fabricados resultam em um
produto com qualidade aumentada comparada ao concreto moldado no local da obra, essa
qualidade pode ser conferida antes mesmo da inser¢do e montagem de um ou mais elementos
na estrutura. Em obras de maior demanda, no entanto, 0 minimo de padronizacdo é requerido
na montagem de sistemas pré-fabricados, atualmente, tal evento se ramifica para o setor da
construcdo de moradias, onde cada vez mais a necessidade do aumento da produtividade é
notoria, com inevitavel e consequente compatibilizacdo de projetos.

A aplicacdo dos pré-fabricados consolida o consenso de que 0s componentes para
fundacdes, pilares, cobertura e fechamentos diversos, sejam quais forem os materiais

aplicados, desde que industrializados, atendem, de modo satisfatério e eficiente, as exigéncias
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de economia, prazo e qualidade técnica eventualmente requerida por edificacBes destinadas a
varias fungoes. (LIMA, 2004).

Segundo Fib (2002) comparado aos métodos de construcdo tradicionais e outros
materiais de construgdo, os sistemas pré-fabricados, como método construtivo, e 0 concreto,
como material, tém muitas caracteristicas positivas. E uma forma industrializada de

construgdo com muitas vantagens:

e Produtos feitos na fabrica.
A forma mais efetiva de industrializar o setor da construcéo civil é transferir o trabalho

realizado nos canteiros para fabricas permanentes e modernas. A producdo numa fébrica
possibilita processos de producdo mais eficientes e racionais, trabalhadores especializados,
repeticdo de tarefas, controle de qualidade, etc. A competitividade e a sociedade estdo
forgando a industria da construcéo a se atualizar constantemente, melhorando a sua eficiéncia
e as condicdes de trabalho através do desenvolvimento e inovacdo tecnolégica, de novos
sistemas e processos construtivos. Desta forma, a automacdo vem sendo gradativamente
implementada. Existem exemplos bem sucedidos de automacdo no preparo de armadura,
execucdo e montagem de férmas, preparo e lancamento do concreto, acabamentos do concreto
arquiteténico, entre outros. Outras operacGes na pre-fabricacdo também sdo passiveis da

implementacdo da automacao.

e Uso Otimizado de Materiais.
A pré-fabricacdo possui um maior potencial econémico, desempenho estrutural e

durabilidade do que as construcdes moldadas no local, por causa do uso altamente
potencializado e otimizado dos materiais. Isso é obtido por meio do uso de equipamentos
modernos e de procedimentos de fabricacdo cuidadosamente elaborados. A pré-fabricacdo
emprega equipamentos controlados por computador para o preparo do concreto. Aditivos e
adicdes sdo empregados para conseguir os desempenhos mecanicos especificos, para cada
classe de concreto. O langcamento e o adensamento do concreto sdo executados em locais
fechados, com equipamentos otimizados.

A relagéo agua/cimento pode ser reduzida ao minimo possivel e 0 adensamento e cura
sdo executados em condi¢Bes controladas. O resultado € que o concreto pode ser
perfeitamente adaptado aos requerimentos de cada tipo de componente para otimizar 0 uso
dos materiais mais caros e exaustivos. Além disso, a eficacia da mistura é melhor que o

concreto moldado no local.
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e Menor Tempo de Construcao.
Menos da metade do tempo necessario para construcdo convencional moldada no local

Por causa da lentiddo dos meétodos tradicionais de estruturas de concreto moldadas no local,
os longos atrasos na construcdo sdo geralmente aceitos. Entretanto, a demanda atual por um
rapido retorno do investimento esta se tornando mais e mais importante: a decisao de iniciar a
construcdo pode ser adiada até o ultimo momento, mas uma vez iniciada, o cronograma inicial
de a obra dever ser cumprido. Além disso, 0s projetos estdo se tornando mais complexos, o

que ndo é favoravel para construgdes em um curto espaco de tempo.

e Instalacdo
A instalagdo pode continuar mesmo no inverno rigoroso, com temperatura de —20°C.

O trabalho no canteiro deve parar assim quando a temperatura atinge —5°C. O processo de
pré-fabricacdo independe das condicdes adversas do clima e normalmente, a producédo

continua no inverno.

e Qualidade
O termo qualidade tem um significado amplo, o objetivo final é conseguir que os

produtos e servicos respondam as expectativas do usudrio. 1sso se inicia no estudo preliminar
do projeto, continuando com a producdo de componentes e com 0 respeito ao cronograma de
entrega e de montagem do sistema construtivo pré-fabricado. A garantia da qualidade durante

a fabricacdo se baseia em quatro pontos:

1) méo-de-obra;

2) instalacdes e equipamentos na fabrica;
3) matéria-prima e processos operacionais;
4) controle de qualidade na execucao.

Geralmente, a supervisdo da qualidade é baseada num sistema de autocontrole,
podendo haver ou ndo a supervisdo de uma terceira parte. O sistema de controle de producéo
da fébrica consiste de procedimentos, instrucdes, inspecdes regulares, testes e utilizacdo dos
resultados dos equipamentos de controle, matéria-prima, outros insumos, processos de
producdo e produtos. Os resultados da inspecdo sdo registrados e ficam disponiveis aos
clientes. Muitas empresas de pré-fabricacdo possuem certificacdo 1SO 9000. Isso oferece ao

cliente enormes vantagens de acordo com as tendéncias atuais presentes na construcgao civil.
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e Oportunidade para Boa Arquitetura
Dentro do contexto da pré-fabricacdo aberta, o projeto do edificio ndo esta restrito aos

elementos de concreto produzidos em série e quase todo tipo de edificagdo pode ser adaptada
aos requisitos dos fabricantes ou do arquiteto. Ndo ha contradicdo entre elegancia

arquitetonica, variedade e eficiéncia.

e Eficiéncia Estrutural
O concreto pré-moldado oferece recursos consideraveis para melhorar a eficiéncia

estrutural. V&os grandes e reducdo da altura efetiva podem ser obtidos usando concreto
protendido para elementos de vigas e de lajes. Para construgdes industriais e comerciais, 0S
véos do piso podem chegar a 40 m ou mais. Para estacionamentos, o concreto pré-fabricado
permite que mais carros sejam colocados na mesma vaga, por causa dos grandes vaos e das
secdes de pilarem mais esbeltas. I1sso oferece ndo apenas flexibilidade na construcdo, como
também maior vida util da edificacdo, pois ha maior adaptabilidade para novos usos. Dessa

maneira, a construgdo retém seu valor comercial por mais tempo.

e Flexibilidade no Uso
Certos tipos de construcdes frequentemente devem ser adaptaveis para satisfazer as

necessidades dos usuarios, como é o caso de escritorios, onde a solucdo mais apropriada é
criar um grande espaco interno livre sem nenhuma restricdo para possibilitar a adaptacdo de

possiveis subdivisdes com divisorias.

e Adaptabilidade
Futuramente, havera muito menos demolicdo de edificacfes inteiras e mais demandas

para adaptar as construcdes existentes para as novas exigéncias do mercado. As razdes
principais para essa atitude serdo os custos elevados para demolicdo devido a barulho, poeira,
problemas com trafego e muitas outras inconveniéncias. Por outro lado, depois de 30 ou 50
anos, um prédio comercial se torna menos atrativo para alugar, e o proprietario vai querer
fazer algumas inovagfes, como por exemplo, uma fachada mais moderna. O conceito do
projeto deveria facilitar tais renovagdes, sem necessidade de demolir o resto da estrutura. A
concepgdo inicial da edificacdo por inteira tera que considerar a vida ao longo dos diferentes
componentes da construgdo, como: estrutura portante acima de 100 anos ou mais; fachada de
30 a 60 anos; servigcos 20 anos. Consequentemente, todos 0s subsistemas, a parte da estrutura
principal, devem ser projetados para que possam ser trocados e renovados dentro da vida util
da construcdo, evitando assim, a demolicdo. Devem ser possiveis reformas periddicas,

modifica¢fes maiores, substituicdo e melhorias durante a vida Util da construcéo.
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e Construcdo Menos Agressiva ao Meio Ambiente
A preservagdo do meio ambiente esta se tornando um assunto globalmente importante.

Desde que as necessidades mais basicas de qualquer geracdo sdo moradia e mobilidade, o
setor da construcdo civil ocupa uma posicao central nesse desenvolvimento. Mas, a maioria
das atividades na area da construcdo civil ainda gera um impacto desfavoravel sobre o meio
ambiente em termos de consumo de energia, utilizacdo ndo racional de recursos naturais,
poluicdo, barulho e desperdicio durante a producdo. No contexto de uma relacdo mais
amigavel ao meio ambiente, a inddstria do concreto pré-moldado apresenta-se como uma
alternativa viavel: com uso reduzido de materiais até 45%; reducdo do consumo de energia de
até 30%; diminuicdo do desperdicio com demolicdo de até 40%. Muitas fabricas estdo
reciclando o desperdicio do concreto, tanto o endurecido quanto o fresco, e futuramente as
industrias de pré-fabricados funcionardo como um sistema de producdo fechado, onde todo
material gasto € processado e utilizado novamente.

Considerando a induastria de pré-moldados, existe aparentemente um grande numero
de sistemas e solucBes técnicas para as construcdes pré-moldadas. Entretanto, todos estes
fazem parte de um ndmero limitado de sistemas estruturais basicos, onde os principios do
projeto sdo semelhantes. Os tipos mais comuns de sistemas estruturais de concreto pré-

moldados sdo:

o Estruturas aporticadas, consistindo de pilares e vigas de fechamento, que sé&o

utilizadas para construc@es industriais, armazéns, constru¢des comerciais;

Figura 10 estrutura pré-moldada aporticadas.
Fonte: ABCP, 1994,

e Estruturas em esqueleto, consistindo de pilares, vigas e lajes, para edificacdes de
alturas médias e baixas, e com um numero pequeno de paredes de contraventamento
para estruturas altas. As estruturas em esqueletos sdo utilizadas principalmente para

construgdes de escritorios, escolas, hospitais, estacionamentos;
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Figura 11: Estrutura pré-moldada em esqueleto.
Fonte: ABCP, 1994,

“Sistemas em esqueleto consistem de elementos lineares-vigas, pilares de diferentes
formatos e tamanhos combinados para formar o esqueleto da estrutura, estes
sistemas sdo apropriados para construcdes que precisam de alta flexibilidade na
arquitetura. Isto ocorre pela possibilidade de uso de grandes véos e para alcangar
espacos abertos sem interferéncia de paredes. Isto € muito importante para
construces industriais, shopping centers, estacionamentos, centros esportivos e
também, para constru¢des de escritorios grandes” (ABCP, 1994, p04).

e Estruturas em painéis estruturais, consistindo de componentes de painéis portantes

verticais e de painéis de lajes, as quais sdo usadas extensivamente para a construcdo de

casas e apartamentos, hotéis, escolas;

Figura 12: Exemplo de estrutura de painéis combinada com estrutura em esqueleto.
Fonte: ABCP, 1994,
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“Painéis pré-fabricados sdo utilizados para fechamentos internos e externos, para
caixas de elevadores, nucleos centrais. Os sistemas de painéis pré-fabricados séo
muito utilizados em construcbes residenciais, tanto para casas quanto para
apartamentos. Essa solucdo pode ser considerada como uma forma industrializada
de paredes moldadas no local, tijolos convencionais ou paredes de alvenaria. Os
painéis pré-fabricados podem ser portantes ou de fechamento. A superficie dos
elementos é lisa nos dois lados, e pronta para receber pintura ou papel de parede. Os
sistemas de fechamento pré-fabricados oferecem as vantagens de rapidez na
construcdo, de acabamento liso, de isolamento acUstico e de resisténcia ao fogo.
Sistemas modernos fazem parte das chamadas técnicas de construgdes abertas, 0s
quais significam que a arquitetura é livre para criar o projeto de acordo com as
exigéncias do cliente. A tendéncia é construir espacos abertos livres entre as paredes
portantes e usar divisorias leves para definir o layout interno. Com essa técnica é
possivel mudar o projeto futuramente, sem maiores custos”. (ABCP, 1994, p04)

Estruturas para pisos, consistindo de varios tipos de elementos de laje montados para
formar uma estrutura do piso capaz de distribuir a carga concentrada e transferir as
forgas horizontais para os sistemas de contraventamento. Os pisos pré-moldados sdo

muito usados em conjunto com todos os tipos de sistemas construtivos e materiais;

Figura 13: Pisos pré-fabricados e coberturas de grande vas para edificios de uso geral.
Fonte: ABCP, 1994.

« Sistemas para fachadas, consistindo de painéis macigos ou painéis sanduiche, com ou
sem funcdo estrutural. Apresentam-se em todos os tipos de formato e execucdes, desde
o simples fechamento até os mais requintados painéis em concreto arquitetdnico para

escritdrios e fachadas importantes;



64

Figura 14: Vista esquematica de um edificio com painéis estruturais de fachada e compridos painéis para piso
Fonte: ABCP, 1994.

“Fachadas pré-fabricadas sdo adequadas para qualquer tipo de construgdo. Podem
ser executadas em diversas cores, além do concreto cinza, e podem ser projetadas
como elementos estruturais ou somente de fechamento. As fachadas que suportam
carga tém func¢do dupla, decorativa e estrutural. Estas suportam as cargas verticais
dos pavimentos e dos painéis superiores. Os sistemas de fachadas com painéis
estruturais constituem uma solugdo econdmica, uma vez que isto dispensa o uso de
pilares nas bordas e as vigas para apoio de pisos. Outra vantagem dos painéis
estruturais o fato de que a construcdo fica protegida internamente num estégio
bastante inicial da obra”. (ABCP, 1994, p04)

e Sistemas celulares, consistindo de células de concreto pré-moldado e, algumas vezes,
utilizados para blocos de banheiros, cozinhas, garagens, etc. Muitos destes sistemas

podem ser combinados numa mesma edificagéo.

Figura 15: Esquema da construgéo com sistema celular.
Fonte: ABCP, 1994.
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CAPITULO V - PROPOSTA DE PROJETO DE UMA CASA POPULAR

5.1 Apresentacao

O presente trabalho visa estabelecer o conjunto de pardmetros bésicos a serem
adotados para um estudo de projeto arquitetdnico de uma Habitacdo de Interesse Social,
construida com uma nova tecnologia construtiva, os chamados pré-fabricados de concreto, 0s
projetos seguem as diretrizes impostas pela Caixa Econdmica Federal e pelo Programa Minha
Casa e Minha Vida para a sua concepc¢ao, onde visa-se uma maior racionalizacdo e otimizagéo
nas execugOes das habitacdes, o que implica em uma construcdo sustentavel e totalmente a
seco, onde parte da casa sera produzida em fabricas sob um rigoroso sistema de qualidade e
serdo transportadas através de caminhdes até o local onde serdo implantadas.

Este projeto ird apresentar uma alternativa técnica e economicamente viavel para
auxiliar na solucdo de um grande entrave da construcdo civil brasileira que é a baixa
produtividade apresentada pelo sistema construtivo tradicional.

O grande interesse deste trabalho € o de se criar um projeto arquitetdnico de uma casa
popular seguindo os padrdes da arquitetura modular como uma das principais teorias
projetuais para a concepcao da mesma, o trabalho baseia-se em um ndcleo central onde sera
planejado, denominado de modelo 01, levando em consideracdo os parametros impostos pela
Caixa Econbmica Federal, que regulamenta as areas minimas quando se trabalha em
programas sociais.

Um dos objetivos deste trabalho é, a partir deste modelo 01, ou seja, do ndcleo
central, desenvolver sequencialmente mais dois modelos de casas populares, onde ao ampliar-
se 0 modelo 01, obtém-se 0 modelo 02 e ao ampliar-se 0 modelo 02 obtém-se 0 modelo 03,
pois uma das diretrizes impostas pelo programa minha casa minha vida, sdo as possiveis
ampliagdes ao longo da vida dos moradores, levando em consideracdo o programa de
necessidades e a renda per capita de seus usuarios, usando da tecnologia dos pré-fabricados
como um dos principais fatores para esta modulacéo.

Como dito no parégrafo anterior, a tecnologia a ser utilizada para esses modelos de
casas populares sera a tecnologia dos pré-fabricados de concreto, por serem compativeis com
as caracteristicas de modulacdo e facil aplicabilidade, pois se trata de uma nova tecnologia

empregada na construgdo civil e principalmente na construcdo de Habitacdo de Interesse
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Social, pois aceleram o processo construtivo, melhorando e agilizando o cronograma de obra,
proporcionando rapidez, qualidade, seguranca e economia para o projeto.

O programa arquiteténico das casas populares ¢ bem flexivel e surgird a partir dos
dados levantados em pesquisas de campo, munidos de alguns dados referentes as areas
minimas trabalhadas nos programas de habitacdes populares e seguindo o cédigo de obras do
municipio de Macapa. Embasando-se nas informagbes levantadas vai-se elaborar,
sequencialmente, 3 modelos de casas populares, levando em consideracdo duas

caracteristicas, renda da familia e nimero de pessoas.

5.2 Diretrizes Projetuais

5.2.1 Desenho Universal da unidade habitacional

Uma unidade habitacional com Desenho Universal oferece espacos adequados, com
acessos e ambientes bem dimensionados, que propiciem conforto, seguranca e bem-estar por
meio de um bom desempenho térmico, acustico e ambiental. Para isso, 0 projeto precisa
prever sistemas construtivos que permitam a flexibilizacdo dos espagos com a remogéo e/ou
relocacdo de vedos internos, sem que isso implique reformas mobiliarias nas paredes.

Outros aspectos que o projeto deve contemplar sdo: adequacdo de vaos de portas e
largura dos corredores; correta solugdo de abertura de portas e janelas; facilidade de manobra
e acesso as janelas em todos os ambientes, a partir do médulo de referéncia; estruturais. Além
disso, deve prever a possibilidade do usuario fixar equipamentos e solu¢cdes adequadas para
ventilacdo; correta intercomunicacdo entre ambientes e locacdo dos pontos de comando
(alturas apropriadas para todos os usudrios); instalacdo de interruptores paralelos e/ou
intermediarios para quartos e corredores; pontos para instalagdo de campainhas com sinais
sonoros e/ou luminosos; reserva de area para instalacdo de elevadores ou plataformas;
adequagdo na altura de visibilidade nas &reas de estar; instalagdo de revestimentos
antiderrapantes; especificagdo de metais sanitarios adequados; e instalacdo de bancadas nas
areas molhadas. (DESENHO UNIVERSAL, 2008)

Os parametros de referéncia especificos, expostos a seguir, devem ser previstos e
aplicados aos ambientes das unidades habitacionais, em consonancia com a proposta do
Desenho Universal. As dimens@es e larguras minimas e maximas apresentadas observam as

normas técnicas e legislacdes pertinentes.
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Os sistemas construtivos utilizados nas Habitagdes de Interesse Social e o
caminhamento das instalagdes prediais devem prever a possibilidade de remodelacdo de
ambientes internos, sem comprometimento estrutural. Assim, dormitérios e banheiro, por
exemplo, poderdo ter suas dimensbes ampliadas, adequando-se as necessidades que

eventualmente surjam ao longo da vida do usuério.

5.2.2 Arquitetura Modular

Historicamente, o uso de um modulo aparece na Arquitetura em uma interpretacéo
classica dos gregos, sob um carater estético; dos romanos, sob um carater estético-funcional; e
dos japoneses, sob um carater funcional (ROSSO, 1976).

Modulacdo pode se apresentar como um recurso Vvaliosissimo de projeto, pois
possibilita uma clara sistematizacdo na concepc¢do e na construcdo através da ordenagdo
racional do espaco e de seus componentes, baseada na modulacdo funcional da arquitetura
moderna, onde prevalece uma relacdo espacial e tectbnica, que possui liberdade e
flexibilidade estética e onde o ritmo e a repeticdo sdo, muitas vezes, surpreendidos pelo
inusitado descompasso modular, sem perder a harmonia.

Segundo Lucini (2001) a Coordenacdo Modular pode ser compreendida como um
sistema dimensional de referéncia que, se baseando em medidas de um modulo pré-
determinado, compatibiliza e organiza tanto a aplicacdo racional de técnicas construtivas
como o uso de componentes em projeto e obra. Configura-se como um instrumento
importante para alcangar niveis de racionalizacdo e normalizacdo pretendidas, sendo tal
caracteristica de particular relevancia para Habitacdo de Interesse Social. Permite também que
se estabeleca uma linguagem grafica, descritiva e de especificagcbes, comum a fabricantes,
projetistas e construtores, que pode ser utilizada em todas as etapas do processo de producao,
desde a concepcao inicial do projeto até a sua execucdo no canteiro (LUCINI, 2001).

Baseado na arquitetura modular para a concepcao dos ambientes, propde-se o valor de
1,50 metros, como um dos fatores norteadores dos espagos, esse valor somado duas ou trés
vezes, pode proporcionar ambientes com 3,00 e 4,50 metros, o que implica dizer que a
modulacéo da habitacdo seguira esses padrdes de medida.

Conforme Mamede (2001) o uso dessa técnica de modulacdo permite a racionalizacao

na construcao civil, uma vez que atende diversos aspectos como:
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a) Simplificacdo da elaboracdo do projeto; ja que estabelece uma limitacdo as medidas
aplicaveis aos componentes e ao projeto como um todo, além de facilitar e flexibilizar
a combinacdo dessas medidas;

b) Normalizacdo dos componentes de construcdo; reducdo da variedade de tipos e
dimensdes de componentes;

c) Otimizacdo das dimensbes com reducdo no numero de formato dos componentes
construtivos;

d) Reducéo de problemas de interface entre componentes e subsistemas;

e) Padronizacao dos detalhes e precisao dimensional;

f) Racionalizacdo e simplificacdo na execucdo da obra devido a facilidade de montagem;
autonomia de etapas de execucdo e da montagem de componentes;

g) Reducéo de quebras de materiais, evitando-se perdas na construgéo;

h) Controle eficiente de custos (diminuicdo dos custos da obra);

i) Aumento da produtividade na producdo e montagem (rapida entrega ao usuario);

J) Repeticdo de técnicas e processos;

k) Maior controle das operagdes durante a construcéo.

Portanto, conforme (NASEREDDIN, 2007) a constru¢do modular é capaz de produzir
edificacbes de alta qualidade aliando a padronizacdo na producdo de componentes
construtivos com a definicdo de técnicas construtivas e tipologias de edificios também

uniformes, conforme cultura de determinada regiéo.

5.2.3 Casas Modulares

Segundo Hannus (1995), a intencdo das habitacdes € que atendam as necessidades
durante toda a vida Util da construcdo. Para isso, as casas devem ser funcionais, saudaveis,
confortaveis e econémicas, buscando o aproveitamento da tecnologia para construir de forma
a contentar as pessoas. A construcdo deve ser voltada para a adaptagdo as mudancas,
procurando adequar a construcdo dentro do conceito de economia sustentavel.

Projetar visando a modulagéo é um dos recursos mais utilizados hoje em dia quando
nos referimos as construcbes de HabitacGes de Interesse Social, pelo simples fato da

racionalizacdo e otimizacdo da obra, com uso das novas tecnologias, o0 prototipo das casas
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modulares visa uma maior qualidade do produto final, com grande facilidade em ampliaces e

reformas.

5.3 Programa de necessidades

O programa arquitetdnico é a relacéo de todos os comodos, ambientes, ou elementos
arquitetonicos previstos para a habitacdo, o programa traduz, sob a forma de um elenco de
elementos arquitetdnicos, os espacos onde se desenvolverdo as fungdes e atividades previstas,
levando em conta as caracteristicas da clientela (NEVES, 1998).

O programa de necessidades € uma ferramenta bastante utilizada por profissionais da
area de projeto para organizar os dados coletados, como informacdes sobre as necessidades e
0s espacos, e os limites estabelecidos pela legislacdo sobre construcdes e o local de
implantagdo. E o primeiro passo no processo de criagio onde se faz o inventario de todos os
requisitos materiais e imateriais (SILVA, 1983).

Devido a modulacdo das habitacGes elaboradas, o prot6tipo da casa popular cujo
modelo é o 01, esta basicamente voltado para as diretrizes e parametros elaboras pela Caixa
Econbmica Federal, pelo fato da mesma ser totalmente modular e j& prevista futuras
ampliacbes, o programa segue uma linha mais flexivel, adicionando mais servicos e
ambientes nos outros dois protétipos previstos (modelos 02 e 03), o que implica no programa
totalmente enriquecido e com vérias funces, onde um dos fatores determinantes sdo o

namero de moradores e a renda familiar das pessoas atendidas.

5.3.1 Projeto arquitetdnico de uma casa popular (modelo 01)

A casa modular modelo 01, é o nucleo central dos 3 prot6tipos de habitacdo proposto
neste trabalho, é a partir dela que ter-se-a os outros modelos (02 e 03), uma de suas principais
caracteristicas é a otimizacdo do espaco, maxima eficiéncia e passivel de expansdo. Foi
utilizado um projeto da Caixa Econdmica Federal como base de estudo que segue no ANEXO
.
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Publico alvo:

e Casal
e Casal + filho

e Casal + 2 filhos

Renda Minima: 1 a 3 salarios minimos.

Tabela 07: Ambientes da casa modular modelo 01.

Ambiente Funcéo m?2
Péatio Lazer, contemplacéo da area externa. 4.50
Sala de estar Espaco social da familia, lazer e interacéo. 9.00
Cozinha Atividades do lar e preparo das refei¢des. 9.00
Banheiro Social Realizacgdo das atividades de higiene pessoal e 3.30

Necessidades fisioldgicas.

Dormitério 1 Espaco destinado ao descanso/repouso dos moradores. 7.84
Dormitorio 2 Espaco destinado ao descanso/repouso dos moradores. 7.84
Total 41.48

Fonte: Autor da pesquisa.

5.3.2 Projeto arquitetonico de uma casa popular (modelo 02)

A casa modular modelo 02 vem a ser uma casa mais ampla e com um programa
arquitetébnico mais completo, ela é concebida a partir do nucleo central da versdo 01 do
projeto (casa modular modelo 01), nele ter-se-a4 o surgimento de mais alguns ambientes para
atender o programa de necessidades, mas mantendo as mesmas caracteristicas estéticas e

funcionais previstas para 0 modelo 01.

Publico alvo:

e Casal + 2 filhos

e Casal + 2 filhos + mae e/ou pai de um dos conjuges
e Casal + irméo + 2 filhos

e Casal + 3 filhos

e Casal + 4 filhos



Renda minima: 3 a 5 salarios minimos.

Tabela 08: Ambientes da casa modular modelo 02.
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Ambiente Funcéo m?2
Patio Lazer, contemplacéo da area externa. 4.50
Sala de estar/jantar Espaco social da familia, lazer, refeicdes e 17.40
interac&o.

Cozinha Atividades do lar e preparo das refeicdes. 7.84

Area de servico Atividades em geral. 3.92

Banheiro Social Realizacgdo das atividades de higiene pessoal e 4.20

Necessidades fisioldgicas.

Dormitorio 1 Espaco destinado ao descanso/repouso dos 7.84
moradores.

Dormitorio 2 Espaco destinado ao descanso/repouso dos 8.26
moradores.

Dormitério 3 Espaco destinado ao descanso/repouso dos 8.26
moradores.

Total 62.22

Fonte: Autor da pesquisa.

5.3.3 Projeto arquitetonico de uma casa popular (modelo 03)

A casa modular modelo 03 sera concebida a partir do modelo 02, com o surgimento de

mais dois ambientes; garagem, que é destinada para a guarda e zelo do veiculo automotor;

suite para o casal, que se trata de um ambiente mais amplo e atendido por um banheiro.

Esse modelo vem a ser o mais diferente em relacdo as demais versdes anteriores em

respeito as niveis estéticos, mas semelhante no que tange a otimizagédo de espago e conforto

térmico e acustico.

Publico alvo:

e Casal + 2 filhos

e Casal + 2 filhos + mé&e e/ou pai de um dos cénjuges



e Casal + irmao + 2 filhos

e Casal + 3 filhos

e Casal + 4 filhos

e Veiculo automotor

Renda minima: 6 a 8 salarios

Tabela 09: Ambientes da casa modular modelo 03.

Ambiente Funcéo m?2
Garagem Guarda do veiculo automotor 15.75
Sala de estar/jantar Espaco social da familia, lazer, refeicdes e 17.40

interacdo.
Cozinha Atividades do lar e preparo das refeicdes. 7.84
Area de servico Atividades em geral. 3.92
Banheiro Social Realizacédo das atividades de higiene pessoal e 4.20
Necessidades fisioldgicas.
Dormitério 1 Espaco destinado ao descanso/repouso dos 7.84
moradores.
Dormitorio 2 Espaco destinado ao descanso/repouso dos 8.26
moradores.
Suite casal Espaco destinado ao descanso/repouso dos 8.26
moradores.
Banheiro Suite Realizacdo das atividades de higiene pessoal e 4.20
Necessidades fisioldgicas.
Total 77.94

5.4 Partido Arquitetdnico

Fonte: Autor da pesquisa.
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Trata-se da definicdo inicial de uma linha de trabalho, uma diretriz bésica da solugéo

que se buscara em termos de implantacéo, forma, volume, material, que serd desenvolvida ao

longo da elaboracao do projeto.

O Partido Arquitetbnico define as caracteristicas gerais do projeto, como uma

“consequéncia formal derivada de uma série de condicionantes ou determinantes, como um
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resultado fisico da intervencdo sugerida” (RABELLO, 2007). Entre as condicionantes ou
determinantes que norteiam o Partido Arquitetdnico estdo o clima, condicGes fisicas e
topograficas do local escolhido, assim como seu entorno, legislacdo pertinente, as técnicas
construtivas disponiveis e 0 orcamento pre-definido. Além de observar as condicionantes que
determinam uma linha de pensamento e de soluc@es, o Partido Arquiteténico também espelha
0 elemento subjetivo da criacdo, que é a inten¢do plastica do projetista (SILVA, 1983).

As edificacbes deveriam seguir trés principios basicos: serem projetadas para um
clima pré-determinado, para 0 meio ambiente social e fisico e para o tempo, seja dia ou noite,
com uma vida util longa e que pode ser adaptada com o passar dos anos (ROAF, 2006).

O Partido Arquitetonico se propfe a fazer um aproveitamento passivo dos recursos
naturais disponiveis na regido cacaueira, que consiste em conhecer e aproveitar 0s recursos da
natureza local de forma a melhorar o conforto térmico, acustico e a iluminacdo da casa, sem
se utilizar de sistemas eletronicos ou mecanicos (IDHEA, 2006). Munidos desses fatores, o
projeto elaborado na pesquisa, visa 0 melhor uso dos recursos naturais disponiveis na regiao,

possibilitando uma maior eficiéncia a ser adquirida na habitacéo.

5.4.1 Observacao do clima e dos fatores bioclimaticos

5.4.1.1 Analise da luz natural e orientacdo solar

Este item consiste em orientar a edificacdo o melhor possivel para que a penetracdo de
luz natural nos ambientes seja adequada, sem afetar o conforto térmico no interior da casa.
Além de obter a energia do sol para técnicas de aquecimento solar para agua ou até mesmo
energia fotovoltaica, que consiste em células fotovoltaicas que convertem a luz do sol direta
em energia elétrica (ROAF, 2006), a iluminacdo natural serve também para eliminar fungos,
acaros e bactérias dos ambientes. Para isso, basta analisar os pontos cardeais do local de
implantacdo do projeto para que a parte de estar da casa (quartos e salas) fique direcionada

para o leste ou norte.

5.4.1.2. Calor, ventilacdo e umidade

O conhecimento da temperatura local, do sentido dos ventos e da umidade relativa do
ar no local da obra é de extrema importancia para a implantacdo de qualquer edificagéo.
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Conforme a temperatura local pode-se utilizar de técnicas para amenizar o calor interno de
uma edificacéo, se utilizando de uma brisa leve e refrescante que circula nos ambientes e os
torna mais arejados. Além de escolher corretamente os materiais a serem empregados
evitando desconfortos por conta de uma umidade alta em determinada regido.

A circulacdo passiva do ar em uma casa € a melhor e a mais barata maneira de se obter
um ambiente fresco sem a necessidade de equipamentos de ar condicionado. As entradas e
saidas de calor em uma casa podem ocorrer através das paredes, coberturas, janelas e pisos. O
uso de sistemas de ventilagdo cruzada (em que o vento entra por baixo e sai por uma abertura
superior no alto ou junto & cobertura) permite a saida do ar quente, sendo ideal para climas
tropicais imidos, como é o caso da cidade de Macapa/AP.
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Figura 16: Distribuicdo da umidade relativa do ar
Fonte: INMET, 1999.

Lengen (2002) em seu livro “O Arquiteto descalgo” sugere, para um clima tropical
umido, paredes delgadas, pois ndo conservam umidade, janelas grandes para melhorar a
ventilacdo, casas separadas para que a brisa circule refrescando e piso elevado para evitar a
umidade do solo. Portanto, para uma regido Umida, alguns cuidados ao construir séo

necessarios para evitar mofo e outros tipos de fungos prejudiciais a saude.

5.4.1.3 Conhecimento do indice pluviométrico

Ter conhecimento sobre a quantidade de chuvas em determinado local em que se vai

construir é de extrema importancia para que uma edificacdo seja confortivel. Este indice
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influencia diretamente no partido arquitetonico adotado, indicando a inclinacdo e tipo de
material a ser escolhido no telhado, na escolha do revestimento externo ou da tinta a ser
utilizada, além de estimular a captacdo de agua de chuva, definido a quantidade que podera

ser armazenada.
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Figura 17: indice Pluviométrico
Fonte: FERREIRA, 1997.

5.4.1.4 Topografia, geografia e solo

Este topico também se refere ao sitio onde serd implantada a construcdo, sendo
necessaria uma analise do tipo de solo para se definir qual o tipo de fundacdo necessaria para
a edificacdo. Recomenda-se construir as casas perto de morros ou elevacdes onde ha mais
movimentos do ar (LENGEN, 2002). Outra recomendac¢do importante é procurar modificar o
menos possivel o terreno, evitando movimentos de terra muito grandes, assim conserva-se

mais as caracteristicas locais, evitando futuros desabamentos.

5.5 Tipologias Habitacionais

A ideia inicial é que a familia receba a habitacdo modular modelo 01, construida pelos
Governos Federal, Estadual ou Municipal, por meio de seus programas de habitacdo, que €

aqui representada pela tipologia de dois dormitérios e quando houver a necessidade ou



76

oportunidade financeira para a execugdo da ampliagdo da moradia, ndo haja “quebra-quebra”
exagerado, causando desperdicio de bens e geracdo de residuos durante a obra. E ainda
apresentado as dimens@es dos equipamentos utilizados no interior da habitacdo para que nédo
haja a perca da mobilidade em seus ambientes e que as atividades ndo sejam prejudicadas.

A verificacdo da iluminacdo e da ventilagio minima para as tipologias, nao foi
possivel devido ao ndo conhecimento da localizacdo exata da moradia, ja que para esse estudo
é necessario além das dimensdes das aberturas, estudo de fatores quanto a fontes naturais,
orientacdo da fachada, espaco fisico e destinacdo do ambiente, além de decidir sobre a
iluminacdo/ventilacdo natural ou artificial, caso haja necessidade de melhorar as condi¢Ges do
ambiente. Logo, essa verificacdo devera ser feita para cada situacao.

Ao final, foi gerado em desenho em 3D, feito com o programa de computador Google
Sketchup, um esquema basico para facilitar a visualizacdo de pessoas leigas em projetos, para
a maior clareza durante a apresentacao das tipologias, quanto a distribuicdo dos ambientes e
0s equipamentos possiveis para a utilizacdo na habitacgéo.

Dessa forma, a relacdo de materiais da tipologia habitacional esta listada a seguir:
1 — Fundagédo: Composta por um baldrame dimensionado de acordo com a tipologia da
habitacéo, trabalhado em concreto armado e conforme a topografia do terreno.
2 — Contrapiso (camada niveladora): Composto por uma fina camada de massa magra de
modo a permitir um maior nivelamento do piso, que recebera as lajotas ceramicas de
40x40cm para o seu acabamento final.
3 — Instalacdes hidrossanitarias: Formadas por tubulagcbes em PVC, lougas sanitarias com
caixa acoplada e metais em aco inox cromado.
4 — Instalacdes elétricas: As tubulacGes serdo em PVC rigido ou flexivel embutidos nas
paredes duplas da residéncia ja no seu processo de producdo nas fabricas, dependendo do
caso, com fios isolados em PVC.
5 — Paredes: serd em concreto pre-fabricado produzido em fabricas de producédo, de modo que
elas possam ser transportadas ao terreno de implantagdo através de caminhdes.
6 — Cobertura: Estrutura em perfis metalicos, preparados de modo a ndo sofrerem intempérie
de qualquer natureza, o material foi escolhido devido ao seu facil manuseio e por possuir boas
qualidades na modulacdo. As telhas serdo do tipo trapezoidal termo-acustica de cores
variadas.
7 — Esquadrias: As portas externas e internas serdo em madeira, janelas em vidro temperado,

transparente e com perfil metéalico.
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5.6 Memorial Justificativo de Arquitetura

O presente Memorial tem o objetivo de explicar as decisfes tomadas para executar as
tendéncias Arquitetonicas, utilizadas no objeto de estudo, que sdo as Habitacdes de Interesse
Social, o estudo da ventilacdo, a eficiéncia do conforto térmico, os tipos de materiais que séo
usados no projeto e as experiéncias que outros profissionais da construcdo civil utilizam para
evitar patologias na obra.

Propor uma Habitacdo de Interesse Social que seja confortavel e duradoura, foi um dos
preceitos utilizados na pesquisa, fatores como, aspectos regionais, clima, e possiveis
ampliacGes foram somadas para elaborar-se um protétipo padrdo, onde o método utilizado na
construcdo da Habitacdo é o pré-fabricado de concreto, pois devido a sua viabilidade técnica
de execucéo, pode ser escolhido para tal modulacéo.

A arquitetura modular foi um fator muito importante durante a elaboracdo dos
prototipos, pois se trata de uma rica ferramenta que foi utilizado na fase inicial, trabalhou-se
como um quebra-cabeca, proporcionando aos futuros moradores uma opcao de ampliacdo do
seu protdtipo, ndo que a modulacdo seja uma regra, mas o morador terd duas possiveis

solugdes de ampliacdo.

5.7 Justificativas Arquitetonicas
As justificativas apresentadas neste trabalho sdo as seguintes:

e Telhados Altos: na composicdo do telhado, foi utilizado dois niveis, um mais alto e
outro no nivel mais baixo, de modo que possa passar a ventilacdo por cima do telhado
inferior, proporcionando um conforto maior para Habitacéo.

e Platibanda: o uso da platibanda se torna possivel pelo fato de proporcionar uma visao
estética favoravel para Habitacdo, como trabalhou-se com Arquitetura Moderna, o
desenho da fachada ganha um aspecto, mas moderno, funcionando como um simbolo.

e Cobertura com telha topSteel®: a escolha por uma telha termo acustica, foi feita pelo
fato de ser uma material de facil manutencdo e que proporciona um conforto tanto

térmico quanto acustico.

® Telha termo acustica produzida pelo fabricante da Brasilit
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Pé-direito alto: utilizar um pé-direito de 3,20 metros de edificacdo deixaria de causar
uma sensacdo de esmagamento que o pé-direito baixo transmite aos moradores,
também melhoraria o conforto nos ambientes internos, pois maior seria a ventilagéo
circulando na casa.

As vedacdes das edificacdes: nas paredes das HabitacGes, utilizamos do pré-fabricado
de concreto para o fechamento.

Ventilagdo: para a ventilagdo foi tomado o cuidado em propor estratégias para a
disposicao dos comodos, com o intuito de captar os ventos predominantes que vem do
sentido do nordeste e a ventilagdo proveniente das correntes maritimas, quando a
implantacdo acontecer proximo aos rios ou mares.

Combater as infiltragdes: os pisos das Habitacdes terdo uma altura de 40 centimetros a
partir do nivel 0.00 do terreno onde seré alocado, para que o0 morador ndo venha ter
prejuizos com infiltragdes.

Esquadrias: escolher o tipo de material a ser alocados nas Habitages foi um dos
aspectos discutidos durante a elaboracdo do projeto, por questdes de custos de
manutencdo, as janelas serdo de vidro e as portas de madeira.

Cores: escolher uma cor que possa agradar a todos os gostos é uma tarefa bem dificil,
mas optamos em trabalhar com cores neutras no interior da Habitacdo, na fachada
optamos por duas faixas de cores, mas escuras, uma espécie de simbolo visual, onde
um aglomerado de casas podera proporcionar um belo mosaico.

Casas térreas: devido as justas dimensdes da area por moradia é muito eficiente, Util,
econdmico e sensato utilizar somente unidades de um pavimento, a area interna deve
prover o0 maximo de flexibilidade se a intencdo é de que as unidades Habitacionais
sirvam apropriadamente para diferentes estruturas familiares, o que é fundamental,
pois permite a variacdo do programa interior e permite que as pessoas possam ajustar e
modificar os espacos com o0 passar do tempo, dependendo das necessidades

particulares.
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5.8 Projeto Arquitetonico (Modelo 01)

BANHEIRO
3.30 m2

DORMITARIO
7.84 m2

Figura 18: Planta Humanizada do Modelo 01
Fonte: Autor da Pesquisa 2014

Figura 19: Proposta volumétrica do Modelo 01.
Fonte: Autor da pesquisa 2014.



5.9 Projeto Arquiteténico (Modelo 02)

N DORMITORIO

8.2 6M2/C)

DORMITORIO
N B.26m7

BANHEIRD
4.20M#

Figura 20: Planta Humanizada do Modelo 02
Fonte: Autor da Pesquisa 2014

Figura 21: Proposta volumétrica do Modelo 02
Fonte: Autor da Pesquisa 2014
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5.10 Projeto Arquitetdnico (Modelo 03)

BANHEIRO
A.20m*

D orRMITERIE
7.48M%

Figura 22: Planta Humanizada do Modelo 02
Fonte: Autor da Pesquisa 2014

Figura 23: Proposta volumétrica do Modelo 03.
Fonte: Autor da Pesquisa 2014
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5.11 Impactos previstos pelo projeto

A partir deste novo sistema construtivo inovador denominado pré-fabricados de

concreto, sdo esperados inimeros impactos, dentro os quais podem ser previstos:

Impacto Cientifico

e Uma nova area para pesquisa e capacitacdo de profissionais, dentro da atividade de

construcdo civil;

Impacto Tecnoldgico

e Um novo sistema, capaz de proporcionar uma unidade habitacional com ganhos de
produtividade e custo competitivo;

¢ Incremento de um sistema construtivo a nivel industrial, capaz de gerar um produto
com alto controle de qualidade e alta produtividade;

e Incentivo a melhoria e desenvolvimento de novos métodos construtivos capazes de

gerar melhores resultados.

Impacto Econémico

e Reducido no custo de “fabricacdo” e montagem de unidades habitacionais;

e Controle financeiro rigoroso durante o processo de producao e montagem;

e Financiamento de unidades habitacionais com parcelas de menor valor para 0s
usuarios, quando comparados aos financiamentos obtidos através do sistema

construtivo tradicional.

Impacto Ambiental

e Reducdo dos residuos;
e Melhor controle ambiental sobre os processos construtivos, pois a “fabricagdo” dos
painéis se concentra em um Unico local, sendo estes distribuidos, ja prontos para a

montagem.
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Impacto social

Possibilidade de auxiliar de forma significativa na redugdo do déficit habitacional
brasileiro;

Possibilidade de realizagdo do sonho da “casa propria” para inimeras familias de
baixa renda; Consequente possibilidade de reducdo dos niveis de violéncia nas cidades
onde o projeto for implantado;

Colaboracdo na melhoria do IDH (indice de Desenvolvimento Humano) do nosso

pais.
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6 CONSIDERACOES FINAIS

Conclui-se, com base no que fora apresentado, que o sistema pré-fabricado de
concreto consiste em uma excelente alternativa para acelerar o processo construtivo de
habitacdes no Brasil, principalmente as direcionadas para a baixa renda que ndo podem mais
esperar, sem que seja necessario para isso, um forte choque cultural como é o causado quando
da utilizacdo de tecnologias diferentes daquelas que sdo normalmente aceitas pelos usuérios
dessas unidades.

Conclui-se ainda, que inimeros projetos tém sido apresentados como alternativa para
dar maior eficiéncia a atividade de construgdo civil no Brasil, principalmente para construcao
de habitagOes direcionadas para a baixa renda. Contudo, a maioria deles tém enfrentado
inimeras dificuldades, como por exemplo, baixa produtividade na fase de execugdo e
necessidade de reformas precoces em funcdo de patologias ocasionadas por falta de qualidade
da Habitacdo de Interesse Social como um todo. As referidas dificuldades ndo serdo
enfrentadas pelos protdtipos elaborados nesta pesquisa, pois as Casas Modulares pré-
fabricadas de concreto sdo produzidas com elevado controle de qualidade e excelente
produtividade, além de haver a possibilidade de serem ampliadas, bem como, sofrerem
alteracdes na sua planta original, respeitando-se a modulacéo prevista.

Cabe ressaltar que apesar de ndo ter-se feito um estudo sobre os custos de execucao
dos projetos das HabitacOes elaboradas neste trabalho, acredita-se que independente destes
custos serem maiores que 0s custos de execucdo utilizando-se a tecnologia tradicional
(alvenaria com estrutura de concreto armado), deve-se levar em consideracdo outros custos,
como por exemplo, menor tempo de execucdo, qualidade elevada, maior tempo para se
executar a primeira manutengdo preventiva, menor impacto ambiental, pois ha uma reducéo
no consumo e perda de materiais necessarios a execucao. Portanto, colocando-se todos esses
“custos” conclui-se que as HabitacOes de Interesse Social, utilizando-se a tecnologia dos pré-

fabricados de concreto, séo viaveis quando se levar em consideragdo o custo-beneficio.
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ANEXO I - A politica Habitacional e o Desenvolvimento das Cidades.

O Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS), instituido pela Lei n°

1.124, de 16 de junho de 2005, define, dentre outros, como seus objetivos:

I.  Viabilizar para a populagdo de menor renda o0 acesso a terra urbanizada e a habitagdo
digna e sustentavel.
Il.  Implementar politicas e programas de investimentos e subsidios, promovendo e

viabilizando o acesso a habitacdo voltada a populacdo de menor renda; e

I1l.  Articular, compartilhar, acompanhar e apoiar a atuacdo das instituicdes e 6rgaos que

desempenham func@es no setor de habitacdo.

No seu art 4°, nas alineas “a” e “d”, ao definir os principios de atuacdo do SNHIS,

determina a observancia, dentre outros, dos seguintes aspectos:

a) Da compatibilidade e integracdo das politicas habitacionais federal, estaduais, do
Distrito Federal e municipais, bem como das demais politicas setoriais de

desenvolvimento urbano, ambientais e de inclusdo social;

d) Da funcdo social da propriedade urbana, visando garantir a atuacdo direcionada para
coibir a especulacdo imobiliaria e permitir 0 acesso a terra e ao pleno desenvolvimento

urbano, ambientais e de inclusdo social.

E, para que objetivos e principios sejam viabilizados, estabelece como diretrizes, ainda

no art 4°, nas alineas “b”, “c” e “e”, dentre outras:

b) A utilizagdo prioritaria de incentivo ao aproveitamento de areas dotadas de
infraestrutura ndo utilizadas ou subutilizadas, inseridas na malha urbana;

c) A utilizacdo prioritdria de terrenos de propriedade do Poder Publico para a
implantacéo de projetos habitacionais de interesse social,

e) O incentivo a implementacdo dos diversos institutos juridicos que regulamentam o

acesso a moradia.
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Consolidando os seus propdésitos, a mesma Lei, em seu artigo 11, paradgrafo 2°,
determina que: “a aplicagdo dos recursos do FNHIS, em areas urbanas, deve submeter-se a
politica de desenvolvimento urbano expressa no plano diretor de que trata 0 CAPITULO Il
da Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 — O ESTATUTO DA CIDADE, ou, no caso de
municipios excluidos dessa obrigacao legal, em legislagdo equivalente”.

Fica claro ndo apenas a importancia, mas, principalmente a obrigatoriedade de
observancia das politicas de desenvolvimento urbano, quando do Planejamento Habitacional
por estados e municipios.

O paragrafo 2°, do mesmo artigo 4°, determina que: “nos casos de programas e
projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da
Administracdo Publica, com atuacéo especifica nessa area, a concessdo de direito real de uso
de imdveis publicos podera ser contratada coletivamente”.

O Programa de Aceleracao do crescimento (PAC), é um conjunto de medidas que tem como
finalidade incentivar o investimento privado, aumentar o investimento publico em infraestrutura, e
remover obstaculos ao crescimento, sejam eles, obstaculos administrativos, juridicos, burocréaticos,

normativos ou legislativos. Cinco blocos definem as medidas do PAC, séo elas:

e Investimento em infraestrutura;

e Estimulo ao crédito e ao financiamento;

e Melhora do ambiente de investimento;

e Desoneracdo e aperfeicoamento do sistema tributario;

e Medidas fiscais de longo prazo.

O objetivo de aumentar o investimento em infraestrutura tem com finalidade eliminar
0s problemas que possam restringir o crescimento da economia, a redugdo dos custos e 0
aumento da produtividade das empresas, o estimulo do investimento privado e a reducgéo das
desigualdades regionais.

Para 0 aumento do investimento o PAC inclui medidas destinadas a agilizar e facilitar
a implementacdo de investimentos em infraestrutura, principalmente na questdo ambiental, e 0
aperfeicoamento do marco regulatério e do sistema de defesa da concorréncia, e 0 incentivo
ao desenvolvimento regional através da recriacdo da Superintendéncia de desenvolvimento da
Amazonia (SUDAM), e a Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste (SUDENE),
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que vinculadas aos Ministérios da Integracdo Nacional vao garantir a regido Nordeste e a
AmazoOnia mais investimentos.
A Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, referente ao Programa Minha Casa
Minha Vida, tem como objetivo a criacdo de mecanismos para aquisi¢do, producao e reforma
de unidades habitacionais de interesse social, entre outras coisas. (OBSERVATORIO DAS
METROPOLES, 2009).
De acordo com o Ministério das Cidades e a Caixa Econémica Federal (CEF), cada

Secretaria Municipal de Habitacdo tem o papel de definir:

As regides prioritarias na implantacdo dos projetos;
e ldentificar oportunidades para empreendimentos habitacionais de interesse social

(imoveis subutilizados, vazios urbanos);

e Sugerir acOes facilitadoras e redutoras dos custos de producdo e do processo de
aprovagdo de projetos por meio de recomendagdes, orientacdes ¢ de “Caderno de

Encargos”;
e Trabalhar em parceria com érgdos licenciadores e agilizar licenciamento;

e Sensibilizar e intermediar os contatos com as construtoras visando o estabelecimento

de melhores condicdes para os beneficiarios finais;

e Orientar os empreendedores para a producdo de habitacbes mais saudaveis, econémica

e ambientalmente sustentaveis;
e Inscrever e orientar as familias interessadas;

e Encaminhar essas familias, quando for necessario, para serem inscritas pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social (SMAS), no Cadastro Unico para Programas Sociais
do Governo Federal (CADUNICO) e;

e Apresentar a Caixa Econémica Federal (CEF) a demanda identificada e qualificada de

acordo com as caracteristicas dos projetos.

Segundo a Secretaria Nacional de Habitacdo (SNH), o programa nacional "Minha
Casa Minha Vida" criado em parceria com o Governo Federal e a CEF, tem como meta a
construcdo de um milh&o de moradias populares nos proximos quatro anos (2007 a 2010).
Inicialmente a estimativa é de se construir 400 mil unidades, beneficiando aqueles com renda

até 10 salarios minimos, mas priorizando aqueles com renda até 3 salarios minimos.
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Dependendo da faixa de renda, mudam os incentivos e o tipo de imével a ser adquirido. Para
estimular o setor da construcdo e baratear as prestacfes da casa prépria, 0 governo reduziu
impostos e taxas de juros.

As familias com renda acima de 3 e até 6 salarios minimos terdo aumento substancial
do valor do subsidio nos financiamentos com recursos do FGTS. Aquelas com renda acima de
6 e até 10 salarios minimos contardo com redugdo dos custos de seguro e acesso ao Fundo
Garantidor da habitacé&o.

As medidas abrangem etapas antes, durante e apds a obra pronta, e preveem, espacos
publicos acessiveis aos portadores de necessidades especiais, idosos e criangas, a conservacdo
dos recursos naturais, aproveitamento de &guas pluviais, a utilizagdo de tecnologias
construtivas que utilizam materiais reciclados, reducdo de residuos, implantacdo de
equipamentos separadores do lixo, instalacdo de aquecedores solares e lampadas econémicas,

aproveitamento da luz e ventilacdo natural, entre outras recomendacdes.
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